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Gemutliche 1-Zimmer-Wohnung in Altschwabing

Objektnummer: 23391033 20
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KAUFPREIS: 260.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 24,32 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

23391033_20
ca. 24,32 m?
3

1

1

1

1975

260.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 217.00 kWh/m?2a
G

22.11.2028
1975

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Netiodsriehensbetrag van 350.000 €

3,21% p.a.
O

Wir bieten Ihnen unabhangige
Finanziei ng, Gberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder kléren, welche
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt!
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Ein erster Eindruck

Diese gemiitliche 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss in einem
gepflegten, 1975 erbauten Mehrfamilienhaus und kann bequem mit dem im Jahr 2022
erneuerten Aufzug erreicht werden. Die Einzimmerwohnung ist ca. 24 m2 grof3 und seit
Uber 30 Jahren vermietet. Der Zustand ist einfach, aber gepflegt. Die aktuelle Kaltmiete
betragt 500€. Abgerundet wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum in der
Wohnung. Gerne stehen wir Ihnen flr einen Besichtigungstermin zur Verfigung und
freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 1975

* Aufzug (im Jahr 2022 erneuert)
* Vermietet seit 1988

* Kaltmiete: 500 €

* Zentralheizung Gas

* FulBboden Laminat

* Einfacher Zustand
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Alles zum Standort

Zentrumsnah und traditionsreich mit hervorragender Infrastruktur - der Minchner Stadtteil
Altschwabing tiberzeugt mit vielen Vorziigen. Miinchen-Schwabing ist nicht nur einer der
begehrtesten Stadtteile. Es ist das Herz der bayerischen Landeshauptstadt! Die Nahe zur
Munchner Freiheit und zum Englischen Garten, die Theater und kulturellen Einrichtungen
wie z. B. die Pinakotheken und die zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten machen den
besonderen Charme dieses Viertels aus. Bei Bewohnern und Touristen gleichermal3en
ist Schwabing Synonym fiir Kunst und Kultur, fir Nachtleben und eine Vielzahl von
Gaststatten, feinen Restaurants, traditionellen Biergéarten, Cafés, Bars und Kinos. Hier
geniel3t man sowohl allen Komfort der Grof3stadt als auch die Nahe zur Natur. In nur ca.
2 Gehminuten befinden Sie sich an der Munchner Freiheit. Dort befindet sich ein der
viergleisige U-Bahnhof zusammen mit dem Busbahnhof, welcher ein Knotenpunkt des
offentlichen Nahverkehrs im nérdlichen Minchen ist.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.11.2028.
Endenergiebedarf betragt 217.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstralRe 7 Mlunchen
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




