Nurnberg — Schoppershof

3-Zimmer-Eigentumswohnung in Nirnberg-
Schoppershof

Objektnummer: 24269022
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KAUFPREIS: 215.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 72 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24269022 215.000 EUR

ca. 72 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1953 Kaufpreises
Massiv
ca.0ma2

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
ELECTRICITY 143.10 kWh/m2a
01.08.2028 E

Elektro
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

| VON POLL

L

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

.von ]()0”. mm,r”nwrnlmgerf[um[

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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IMMOBILIEN

Exposéplan, nicht maBstiblich
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Ein erster Eindruck

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://tour.ogulo.com/mzsG Diese helle
Eigentumswohnung im 3. OG. eines 4 geschossigen 10-Familienhauses, bietet mit ihren
ca. 72 m? Wohnflache ausreichend Platz fur das Paar oder die Kleinfamilie, verteilt auf
gut geschnittenen 3 Zimmern. Der fir das Baujahr typische Grundriss schafft praktisches
Wohnen. Vom Flurbereich mit Garderobe im Eingangsbereich gelangt man in samtliche
Wohnraume. Wohn- und Schlafzimmer befinden sich an der Siidseite der Wohnung.
Nordlich orientiert gibt es die Kiiche mit Einbaukiiche und Speisekammer, sowie einem
kleinem Balkon und das Ess- bzw. Kinderzimmer. Flur und Badezimmer befinden sich im
mittleren Teil der Wohnung. Das Bad hat Badewanne, WC und Waschbecken. Stauraum
steht im eigenen Kelleranteil mit Fenster bzw. im Dachbodenanteil zur Verfigung. Fir die
Hausgemeinschaft gibt es dartber hinaus zur gemeinsamen Nutzung einen Fahrradraum
mit AuBenkellertreppe vom Innenhof erreichbar, sowie einen Waschetrockenbereich im
Dachboden. Auch der grof3e Innenhof an der Hausriickseite kann genutzt werden. Das
Gemeinschaftseigentum ist sehr gepflegt. Dach inkl. DAmmung wurden erst 2006
erneuert samt der Fallrohre, ebenso die Fassadenanstriche. Der eigene PKW kann
offentlich in der Stral3e geparkt werden. Das gesamte Anwesen wird durch eine
professionelle Hausverwaltung betreut. In den alltaglichen Belangen leistet ein
Hausmeister-Service wertvolle Dienste bei der Pflege im Haus und Auf3enbereich. Im
monatlichen Hausgeld von 153,00 € sind samtliche laufende Kosten, Hausverwaltung
samt Instandhaltungsrticklage enthalten. Hinzu kommen Strom fur die Heizung und
Warmwasserbereitung. Die anteilige Rucklage fur die Wohnung betragt am 31.12.2022 €
3.214,86. Derzeit gibt es keinen Reparaturriickstau und es wurde bereits weiter 1,5 Jahre
in die Riucklage einbezahlt. Die Wohnung ist derzeit nicht bewohnt und somit sofort
bezugsfrei. Uberzeugen Sie sich bei einem persénlichen Besichtigungstermin! Fiir
weitere Details und ausfuhrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular
des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Ausstattung und Detalils

* Praktisch geschnittener Grundriss

* Neuwertige 2-fach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster

* Neuwertige Wohnungseingangstur

* Nachtspeicherheizung - WW-Boiler - Gasanschluss zum Einbau einer
Gasetagenheizung ist vorhanden

* Kabel-TV

* PVC in der Kiiche, Bad gefliest, sonst Holzdiele

in Schlaf- und Ess-/Kinderzimmer bzw. Parkettboden im Wohnzimmer
* Bad mit Waschbecken, Wanne und WC

* Kliche mit Einbaukiiche und Waschmaschine

* Balkon in den Innenhofbereich

* Kellerabteil

* Dachbodenanteil
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Schoppershof liegt an der AuReren Bayreuther StraRe (B 2), sudlich des
Nordostbahnhofs. Auch das Quartier Nordostbahnhof gehort heute zum statistischen
Bezirk 81 Schoppershof. Ostlich liegt Erlenstegen, nordwestlich Marienberg und
Flughafen, nérdlich unter anderem Ziegelstein. Die Lage dieser Wohnung lasst keine
Wiinsche offen! Der begehrte Stadtteil "Schoppershof* kombiniert zentrales Wohnen mit
einer hervorragenden Infrastruktur und ist perfekt fiir die Kleinfamilie. Ruhe durch
zuriickversetzte Lage von der AuRReren-Bayreuther Str., viel Griin durch den
nahegelegenen Stadtpark oder in die NUrnberger Altstadt. Vielfaltige
Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen (Grundschule, Gymnasium),
Bus- und U-Bahnhaltestelle - all dies ist bequem zu Ful} erreichbar, so dass man haufig
auf ein Auto verzichten kann. Autobahnanschluss, Flughafen und auch Erlangen erreicht
man mit dem Auto in kurzer Fahrzeit Das Schwimmbad Nordostbad und auch das
Einkaufszentrum Mercado ist ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Nurnberger Land
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




