Nurnberg / Eibach — Eibach (Stadtteil)

Reihenmittelhaus samt Garage in bevorzugter
Nurnberg-Eibach-Wohnlage

Objektnummer: 24269016

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112,49 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 172 m?
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Auf einen Blick

24269016

ca. 112,49 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
4.5

2

1986

1 x Garage

450.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 42 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 86.50 kWh/m2a
26.04.2034 C

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VO‘N‘PO‘LL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 52 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Shop Nurnberger Land | BahnhofstrafRe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com

www.von 7‘170”. com/nuern lu'!:g‘erf[um[
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Ein erster Eindruck

Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://tour.ogulo.com/D7mO Das 1986 fertiggestellte
Reihenmittelhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Es sind im jetzigen Zustand
Uberwiegend Schonheitsreparaturen durchzufiihren und gegebenenfalls die beiden Bader
zu modernisieren. Die Aufteilung mit den 5 Zimmern und 2 Badern durch das voll
ausgebaute Dachgeschoss ist auch fir die groRere Familie als ideal zu sehen. Im
Untergeschoss gibt es neben dem Anschlussraum mit Waschkiche und dem
Heizungskeller mit Werkstatt noch einen sehr grof3ziigigen Hobbyraum und einen kleinen
Lagerkeller. Der Uberwiegend nach Westen orientierte kleine Gartenbereich mit der
Terrasse ist auch tber einen Versorgungsweg erreichbar. Die Garage ist in wenigen
Schritten vom Haus entfernt im nahegelegenen Garagenhof. Der Ubergabetermin dieser
Immobilie ist kurzfristig moglich, da es derzeit nicht bewohnt ist. Uberzeugen Sie sich bei
einem personlichen Besichtigungstermin ! Fir weitere Details und ausfiihrlichere
Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Onlineportals (bitte unbedingt
auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich telefonisch bei uns.




Objektnummer: 24269016 - 90451 Nirnberg / Eibach — Eibach (Stadtteil)

Ausstattung und Detalils

- Gaszentralheizung aus 2015

- Holzisolierglasfenster mit elektrischen Rollos

an Terrasse und Balkonelementen

- Fliesen-, Parkett- und Laminatbdden

- altere Einbaukiiche mit Markengeraten vorhanden
- kleiner Garten im Suden und Gartenhaus im
eigenen Vorgartenbereich

- Garage im nahegelegenen Garagenhof

- vorhandene Mdbel kdnnen nach Absprache
Ubernommen werden
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Alles zum Standort

Das Haus liegt im Stden von Nurnberg im Ortsteil Nurnberg-Eibach, unweit der Eibacher
Hauptstr. in einer ruhigen SeitenstralRe - nur Anliegerverkehr - Der Stadtteil Eibach gehort
zu den bevorzugten Wohngebieten im Suden der Stadt Nirnberg. Durch die Anbindung
an die A 73 und die Sud-Westtangente kann von einer hervorragenden Infrastruktur
gesprochen werden. Der Nirnberger Hauptbahnhof ist von der Haltestelle Eibach mit der
S-Bahn in 9 Minuten zu erreichen. Uber eine sehr gute Busverbindung zum
Roéthenbacher Einkaufszentrum mit U-Bahnanschluss der U-2 ist auch der offentliche
Nahverkehr als ausgezeichnet anzusehen. Alle Schulen, von der Grundschule bis zum
Gymnasium, sowie Kindergéarten sind zu Fuld vom Wohnhaus aus zu erreichen. Dies gilt
auch fur die Einrichtungen des taglichen Bedarfs vom Hausarzt bis zum Facharzt, vom
Facheinzelhandel bis zum Discounter und allen Banken. Eibach verflgt tiber ein
breitgefachertes Angebot an Freizeitmdéglichkeiten sowie eine ausgezeichnete
Gastronomie.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 86.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

Bahnhofstral3e 2 Nurnberger Land
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




