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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Elektro 121.50 kWh/m?2a
D
22.02.2031
1983
Gas
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Ein erster Eindruck

Virtueller Rundgang per Anmeldung Uber folgenden Link: https://tour.ogulo.com/7Hjt
Moderne 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage Stralsunds! Diese ca. 72 m2 grol3e
Wohnung im 2. Stock eines Wohnhauses aus dem Jahr 1983 bietet eine ideale
Wohnflache fir Singles, Paare oder kleine Familien. Die Wohnung wurde ca. 2019
vollstandig renoviert und befindet sich im guten Zustand. Beim Betreten der Wohnung
werden Sie direkt von einem freundlichen Flur empfangen, der Zugang zu allen Raumen
bietet. Die Wohnung beinhaltet zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Blick auf die
Kirche, ein Badezimmer mit Dusche sowie eine Kiiche mit Einbauktiche. Zahlreiche
Steckdosen sowie Telefon- und Internetanschliisse ermdglichen Home Office bzw. eine
flexible Platzierung lhres Internetrouters. Ein Highlight dieser Wohnung ist die moderne
Einbaukuche, die im Mietpreis enthalten ist. Mit ihren Geraten und Stauraum l&asst sie
keine Wiinsche offen und ladt zum gemdutlichen Kochen und Verweilen ein. Zu der
Wohnung gehort ein Kellerraum, welcher fur zuséatzlichen Stauraum sorgt. Die Beheizung
der Wohnung erfolgt tber eine Gastherme, welche sich diese Wohnung mit der
Nachbarwohnung teilt. Die Heizkosten werden nach Quadratmeter aufgeteilt. Dank einer
hohen Anzahl an Fenstern ist die Wohnung lichtdurchflutet und verspriiht eine
angenehme Atmosphare. Die Lage der Wohnung ist &uR3erst zentral und bietet eine
hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und der 6ffentliche
Nahverkehr. Es besteht die Mdglichkeit, die Wohnung sofort zu Gibernehmen. Insgesamt
prasentiert sich diese Wohnung als ein attraktives Angebot fir all diejenigen, die auf der
Suche nach einem modernen und gut ausgestatteten Zuhause in zentraler Lage sind.
Nutzen Sie die Gelegenheit, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tUberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

Besonderheiten:

- ca. 2019 vollstandig renovierte Wohnung

- Haupteingang in einer Seitenstral3e

- Einbauktiche im Mietpreis enthalten

- Ubergabe per sofort mdglich

- Gastherme wird mit Nachbarwohnung geteilt

- Heizkosten werden nach Quadratmeter aufgeteilt
- eigener Kellerraum

- Wohnzimmer mit Blick auf die Kirche

- Badezimmer mit Dusche und Fenster

- helle Wohnung durch hohe Anzahl an Fenster

- zahlreiche Steckdosen, Telefon- und Internetanschliisse
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der historischen Altstadt und somit in absoluter Toplage
Stralsunds. Der Alte Markt ist ful3laufig erreichbar und auch die Einkaufspassagen
befinden sich in unmittelbarer Entfernung. Der Haupteingang befindet sich in einer
ruhigen Seitenstrafl3e. Die Hansestadt Stralsund liegt im Nordosten Deutschlands in
Mecklenburg-Vorpommern, an der Meeresenge zwischen der Insel Rligen und dem
Festland. Die alteste Stadt Pommerns erhielt bereits 1234 das ,Lubische Stadtrecht” und
kam als Griindungsmitglied der Hanse friih zu beachtlichem Wohlstand. Der Charme von
Stralsund zeigt sich besonders in der attraktiven Altstadt mit dem angrenzenden Hafen,
die wegen ihrer zahlreichen Baudenkmaéler aus der Backsteingotik zum UNESCO-
Weltkulturerbe zahlt. Hier reihen sich originelle Geschéfte und kleine Boutiquen an
mittelalterliche Giebelhauser, wahrend gemiitliche Cafés zum Verweilen einladen.
Stralsunder Restaurants bieten nicht zuletzt die abwechslungsreiche vorpommersche
Kiiche — mit Fisch in vielerlei schmackhaften Variationen. Zur interessanten kulturellen
Szene von Stralsund gehdren Theater und Orchester, Bibliotheken sowie Einrichtungen
und Projekte aus den Bereichen Kunst und Musik. Besonders spannend sind das
Deutsche Meeresmuseum wie auch das Ozeaneum Stralsund mit seinen verschiedenen
Aquarien und Ausstellungen, in denen Grol3 und Klein Meerestiere bestaunen kénnen.
Familien freuen sich auRerdem auf Strandtage an der Ostsee oder entdeckungsreiche
Wanderungen auf dem Walderlebnispfad Ummanz. Die zahlreichen Wasserwege und
Seen bieten ideale Gelegenheiten flir Kajak- oder Kanutouren. Auch die Radler freuen
sich Uber Themenwege durch die schonen vorpommerschen Landschaften. Kurzum:
Stralsund ist eine auRerst lebenswerte und attraktive Stadt mit wunderschénen
Landschaftsschutzgebieten, idealem Meeresklima sowie einer besonders hohen
Wohnqualitat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 121.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse ist D.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢ Stralsund
E-Malil: stralsund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




