Einbeck

Elegantes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage mit
groRem Garten und Sauna
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Auf einen Blick

24448022 365.000 EUR

ca. 174 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1959 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 125 m2

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 210.60 kWh/m?2a
27.01.2025 G

Gas
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Grundrisse

Grundriss-Skizze EG

Wohnbereich
B
P 4 il 4 d 4
Diele
P
Garderobe
Kiiche
Gaste-WC
Grundriss-Skizze DG
Arbeitszimmer
Kinderzimmer /
Gastezimmer
schatimmer
Dice
LEFFFRFE
Bad I Ankleidezimmer

Bad I
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Grundriss-Skizze KG

Kellerraum
Dusche

Waschiiche

Sauna

Diele

Heizungsraum /
Vorratsraum

(nicht unterkellert)

Hobbyraum
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage
auf einem Eigentumsgrundsttick mit einer Grundstiicksflache von ca. 797 m2. Das Haus
wurde im Jahr 1959 erbaut und verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 174 m2. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet Platz fiir insgesamt 6 Zimmer, darunter 2
Schlafzimmer und 2 Badezimmer, verteilt auf zwei Etagen. Die Immobilie besticht durch
einen sehr gepflegten Objektzustand und bietet zahlreiche Annehmlichkeiten. Im
gesamten Haus sind Einbauschréanke vorhanden, die fur ausreichend Stauraum sorgen.
Grole Fenster durchfluten die Raume mit Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphéare. Zudem ist das Haus mit einer Alarmanlage ausgestattet, um die
Sicherheit zu gewahrleisten. Die Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 2009 installiert und
sorgt fur angenehme Warme im gesamten Haus. Im Erdgeschoss erwarten Sie eine
einladende Diele, eine Garderobe, ein Gaste-WC sowie ein Arbeitszimmer. Der offen und
grof3zugig konzipierte Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses und bietet Zugang
zur Uberdachten Terrasse, die nach Suden ausgerichtet ist. Ein Kachelofen sorgt fur
gemditliche Atmosphéare an kalten Tagen. Angrenzend an den Wohnbereich schlief3t sich
ein Esszimmer an und fihrt weiter in die gut ausgestattete Kiiche. Hier lassen sich
kulinarische Kostlichkeiten zaubern, um sie im Esszimmer oder bei schonem Wetter auf
der Terrasse zu genieRBen. Uber den massiven und eleganten Treppenaufgang erreicht
man das Dachgeschoss. Hier befinden sich neben einem weiteren Arbeitszimmer, das
Hauptschlafzimmer mit angrenzendem Hauptbad und einem kleinem Ankleidezimmer,
sowie ein Gaste- oder Kinderzimmer in Verbindung mit einem weiteren Bad. Das Haus ist
teilweise unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum. Im Kellerbereich befindet
sich eine Sauna, die zum Entspannen und Wohlfuhlen einladt. Eine Waschkiiche mit
einem separatem Zugang nach auf3en, ein Hauswirtschafts- bzw. Heizungsraum sowie
ein Hobbyraum stehen lhnen ebenfalls zur Verfigung. Ein besonderes Merkmal des
Hauses ist der gepflegte Garten, der viel Raum fir Erholung und Entspannung im Freien
bietet. Zur Unterbringung von Gartengeraten dient ein kleines Gartenhaus. Des Weiteren
gehoren zur Immobilie eine grol3e Einfahrt und eine geraumige Garage, die geniigend
Platz fur Fahrzeuge bietet. In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich Schulen
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie zahlreiche Freizeitaktivitaten. Dieses
Einfamilienhaus bietet somit die perfekte Kombination aus privater Atmosphére,
hochwertiger Ausstattung und einer idealen Lage und eignet sich besonders fiir Familien
oder Paare, die ein gemutliches Zuhause mit viel Platz und Komfort suchen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser charmanten Immobilie. Bei lhrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die
"Von Poll Finance" Abteilung.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Einbauschranke
- Kachelofen

- Alarmanlage

- Sauna

- Garage
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Alles zum Standort

Einbeck ist eine selbstédndige Gemeinde im Landkreis Northeim in Stidniedersachsen und
als niedersachsischer Ausflugsort anerkannt. Nach zahlreichen Eingemeindungen ist
Einbeck die flachenmalRig grofite Stadt Sudniedersachsens und bezuglich der
Einwohnerzahl auch die gréf3te Stadt des Landkreises. Das Stadtbild im Zentrum pragen
mehr als 150 spatmittelalterliche Fachwerkhauser. Die Stadt Einbeck liegt im Einbeck-
Markoldendorfer Becken. Die nachstgelegenen Grol3stadte sind Goéttingen im Siden
(etwa 30 km) und Hildesheim im Norden (etwa 35 km). Etwa fiinf Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt, im Flecken Salzderhelden, liegt an der Hauptstrecke Hannover —
Gottingen der Bahnhof Einbeck-Salzderhelden. Wichtigster Bahnhof im Stadtgebiet ist
der Bahnhof Kreiensen, an dem die Bahnstrecken Hannover — Goéttingen, Braunschweig
— Seesen — Kreiensen und Altenbeken — Kreiensen zusammentreffen. Die Stadt liegt an
der Bundesstralle 3, die die Stadt mit der Hannover und der A 7 verbindet. Die ndchste
Anschlussstelle der A 7 ist 13 km vom Ortsmittelpunkt entfernt. Von den rund 32.000
Einwohnern der ungewdhnlich flachengrof3en Stadt wohnen etwa 15.000 in der
Kernstadt, die Ubrigen verteilen sich auf die 46 Ortsteile Einbecks.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.1.2025.
Endenergieverbrauch betragt 210.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraRe 16 Northeim
E-Mail: northeim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




