Kronshagen — Kronshagen

Stadtnahes Wohnen im Grinen: Charmante
Doppelhaushalfte im beliebten Kronshagen

Objektnummer: 24053095
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KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 565 m2
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Auf einen Blick

24053095 449.000 EUR
ca. 126 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
5 2020
1983 I Massiv
3 x Freiplatz, 1 x
Garage ca. 76 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 75.00 kWh/m?2a
19.06.2034 C

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumdtinster | neumuenster@vol

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Doppelhaushalfte, massiv gebaut im Jahr 1983, bietet stadtnahes
Wohnen im Griinen und vereint das Beste aus beiden Welten: eine ruhige,
kinderfreundliche Wohngegend und die Nahe zur pulsierenden Stadt. Die Immobilie
befindet sich in der beliebten Gemeinde Kronshagen und erstreckt sich tber eine
Wohnflache von ca. 126 m2 sowie eine zusatzliche Nutzflache von ca. 76 m2. Das
Grundstick umfasst 565,5 m2 und ist schon eingewachsen und pflegeleicht. Der
Eingangsbereich im Erdgeschoss fiihrt in einen einladenden Flur, der Zugang zu allen
wesentlichen Raumen bietet. Ein praktisches Gaste-WC und eine Abstellkammer bieten
zusatzlichen Komfort. Die Kliche, ausgestattet fur alle kulinarischen Bedurfnisse, geht
Uber in das geraumige Wohn- und Esszimmer, welches durch elektrische Aul3enrollladen
und einen Kaminofen besonders behaglich ist. Eine Holztreppe verbindet das
Erdgeschoss mit dem Dachgeschoss und dem Keller. Im Dachgeschoss befinden sich
zwei helle Schlafzimmer. Das Schlafzimmer | verfligt Uber einen franzdsischen Balkon,
wéhrend Schlafzimmer Il Zugang zu einer tiberdachten Loggia mit stidlicher Ausrichtung
bietet. (Die Loggia mit 12 m2 ist zur Halfte in der Wohnflache enthalten) Eine zweite
Kiche im Dachgeschoss ermdglicht flexible Nutzungsmaoglichkeiten, wodurch sich diese
Etage ideal als Einliegerwohnung eignet. Das grof3e Vollbad ist mit einer Dusche, einer
Badewanne und Ful3bodenheizung ausgestattet. Der ausgebaute Keller bietet
zusatzlichen Wohnraum mit zwei Schlafzimmern, einem Duschbad und einem
Hauswirtschaftsraum. Besonders hervorzuheben sind die neuen Kunststofffenster aus
dem Jahr 2017, die fur angenehmes Licht und moderne Energieeffizienz sorgen. Der
Heizungsraum beherbergt die Gasheizung aus dem Jahr 2005, die fiir eine zuverlassige
Warmeversorgung sorgt. Der Aul3enbereich dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen.
Eine Terrasse mit Markise sowie eine tiberdachte Loggia im Dachgeschoss laden zum
Entspannen im Freien ein. Die Garage, ausgestattet mit einem elektrischen Tor und einer
Tdr zum Garten, bietet sicheren Schutz fur Ihr Fahrzeug. Zusatzlich stehen drei PKW-
Stellplatze im Freien zur Verfiigung. Der Garten ist mit einer kleinen Rasenflache, einem
Holzunterstand und einem grof3en Knick versehen und bietet eine idyllische
Ruckzugsmoglichkeit. Die Doppelhaushalfte verfugt Uber zweifach verglaste Holzfenster.
Ein Glasfaseranschluss ermdglicht Ihnen schnelles Internet. Helle und gut geschnittene
Raume sowie eine durchdachte Grundrissgestaltung zeichnen diese Immobilie aus. Die
Bodenbelage bestehen aus Laminat, Teppich und Fliesen. Die Deckenhdhe im Keller
betragt ca. 2,30 Meter. Der Spitzboden dient Ihnen als zusatzliche Abstellflache. Im Jahr
2020 wurde die Loggia im Dachgeschoss Uberdacht und im Jahr 2017 wurde der Keller
umfangreich ausgebaut, inklusive der Installation eines neuen Duschbads und der
Nachristung eines FI-Schutzschalters. Diese Doppelhaushélfte bietet eine einzigartige




Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Lage im Grunen. Mit ihrer durchdachten
Raumaufteilung, der modernen Ausstattung und den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
ist sie ideal fur Familien, die Wert auf ein komfortables und sicheres Zuhause legen. Das
Dachgeschoss eignet sich hervorragend als Einliegerwohnung, was zusatzliche
Flexibilitat bietet. Die beliebte Gemeinde Kronshagen bietet eine hervorragende
Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitéat, die durch das idyllische Wohnumfeld perfekt
erganzt wird. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und erleben Sie selbst
den Charme dieser besonderen Immobilie bei einer personlichen Besichtigung. Nutzen
Sie vorab die Mdéglichkeit zu einem virtuellen Rundgang tber den QR-Code im Exposé.
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Ausstattung und Detalils

- Stadtnahes Wohnen im Griinen

- Ruhige, kinderfreundliche Wohngegend

- Beliebte Gemeinde Kronshagen

- Eingewachsener und pflegeleichter Garten

- Terrasse mit Markise und Uberdachte Loggia mit Stid Ausrichtung (12 m?)
- Garage mit elektrischem Tor und TuUr in den Garten

- 3x PKW-Stellplatz im Freien

- Duschbad im Kellergeschoss und Gaste-WC im EG

- Vollbad mit Dusche und Badewanne im DG und FuRbodenheizung
-Kaminofen

- Zweifach verglaste Holzfenster

- Uberwiegend neue Kunststofffenster im Keller aus 2017

- Gasheizung aus 2005

- Glasfaseranschluss

- Helle und gut geschnittene Raume

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Laminat, Teppich und Fliesen

- Elektrische AuRRenrollladen im Wohn- und Esszimmer und Schlafzimmer IV
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Alles zum Standort

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Landeshauptstadt Kiel liegt die eigenstéandige
Gemeinde Kronshagen; dank des hohen Anteils an Grunflachen und der tiberwiegenden
Eigenheimbebauung auch Gartenstadt genannt. Diese Villengegend z&hlt zu den
bevorzugtesten Wohngegenden — hat die Gemeinde es doch verstanden, das idyllische,
intime Flair zu bewahren. Gleichzeitig verfiigt Kronshagen Uber eine ausgezeichnete
Infrastruktur, z. B. Schulen bis hin zum Gymnasium, &rztliche Versorgungseinrichtungen,
Sportstatten etc. Zahlreiche Geschafte bieten Einkaufsmaoglichkeiten aller Art. Das
kulturelle und medizinische Potenzial der Universitatsstadt Kiel kann ohne weiteren
Aufwand genutzt werden, da die City innerhalb weniger Minuten zu erreichen ist.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 75.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1983. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




