Wandlitz

Hier gehort das Besondere zum taglichen Leben,
Badestelle Wandlitzsee ca. 150 m ful3laufig entfernt

Objektnummer: 24412018
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KAUFPREIS: 550.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 116,42 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 771 m2
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Auf einen Blick

24412018

ca. 116,42 m2
Walmdach

4

3

1

2006

2 x Carport

550.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 17 m2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 79.30 kWh/m2a
25.08.2034 C

Gas 2006
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Barnim | Al 14| 16321 Bernau bei Berlin | T. 3 1-poll.com
aussee 138 | 16348 Wandlitz | T.: O = 6 n-poll.com
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Grundrisse

WOHNEN
ca. 32,14 m?

KUCHE
ca. 13,35 m?

TERRASSE

KIND 1T
ca. 10,52 m?

ELTERN
ca. 16,84 m2

KIND I
ca. 12,23 m?2
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne und energieeffiziente Einfamilienhaus im Bungalowstil ist ideal fur all
jene, die ein sofort bezugsfertiges Eigenheim suchen, ohne die zeitintensive Planung und
den Bauprozess durchlaufen zu missen. In diesem schénen ,Heinz von Heiden-Haus"
leben Sie komfortabel auf einer Ebene mit einem durchdachten Raumkonzept. Zur
Immobilie gelangen Sie Uber eine ruhig gelegene Privatstrale, direkt dem Wandlitzsee
ausgerichtet. Das Haus wurde auf dem hinteren Teil des Grundstiickes platziert und eine
gepflasterte Zuwegung fihrt Sie direkt zum Eingangsbereich. Eine grof3ziigige Diele
bietet den Zugang in alle Raumlichkeiten und er6ffnet gleich den beeindruckenden
Wohn- und Essbereich mit Zugang auf die Stid-West-Terrasse. Die angrenzende Kiiche
ist mit einer attraktiven Einbaukiiche sowie allen Geraten ausgestattet und gewahrt
ebenso den Zugang auf die Terrasse. Neben dem Hauptschlafzimmer und einem
modernen Duschbad gibt es zwei zusatzliche Zimmer, die flexibel als Arbeits-, Gaste-
oder auch Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Der Hauswirtschaftsraum mit
Heizungsanlage, Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner sowie zusatzlicher
Stauraum fiir alle Dinge, die man nicht taglich braucht, aber immer im Blickfeld sein
sollten, finden hier Platz. Ein Doppelcarport zum Unterstellen Ihrer Fahrzeuge und ein
geraumiges Holz-Gartenhaus, das Platz fiir Gartengerate und mehr bietet, runden dieses
attraktive Angebot ab. Das Grundstick verfligt Uber einen Brunnen, der eine
kostensparende Gartenbewésserung garantiert. Ein besonderes Highlight unseres
Immobilienangebotes ist der ca. 150 m ful3laufig entfernte Seezugang, mit Steg und
Bade-Plattform. Die Nutzung obliegt einer Eigentiimergemeinschatft, die fur die Wartung
und Instandhaltung zustandig sind. Vielleicht kbnnen Sie schon bald Ihr neues Zuhause
in traumhafter Lage geniel3en. Zdgern Sie also nicht und vereinbaren Sie zeitnah einen
Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Detalils

- Heinz von Heiden Haus / massive Bauweise

- ruhige Lage in Privatstrae

- Steg mit Badeplattform und Bootshaus (Nutzungsrecht Anlieger-
Eigentimergemeinschatft)

- Duschbad mit Handtuchheizkdrper und Regendusche

- manuelle Jalousien

- Doppelcarport

- teiluberdachte Slid-West-Terrasse (ca. 28,05 m?2) mit Sonnenschirm (ca. 3 x 3 m)
- Gartenhaus (ca. 17,7 m?/ 2011)

- Freisitz hinter dem Carport

- Brunnen fur Gartenbewasserung

- AulRengartenzahler

- Mahroboter

- 2 Solar-Paneele (auf dem Gartenhaus installiert)

- Videogegensprechanlage

- Alarmanlage

- Glasfaseranschluss in Auftrag
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Alles zum Standort

Mitten im Naturpark Barnim, umgeben von herrlichen Wéldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nérdlichen Toren Berlins. Die hier
angebotene Immobilie befindet sich in absolut ruhiger Lage in einer Privatstral3e. Die
umliegende Natur ladt zu Spaziergangen und Radtouren ein. Trotz der ruhigen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel in der Nahe und gut erreichbar.
Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien 894 und 909. Das Strandbad
Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzsee sind mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu
erreichen. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet Anschluss an die Regionalbahn (RB27), die
Sie in ca. 20 Minuten nach Berlin-Karow bringt. Sehr gute Verkehrsanbindungen tber
zwei Bundesstral3en, die Autobahnen A 10 und A 11, sind weitere gute Voraussetzungen
fur ein stetiges Wachstum. Eine gute Infrastruktur sowie qualitativ hochwertige Angebote
im Kita- und Schulbereich bis hin zum Gymnasium Uberzeugen immer mehr Familien,
sich hier niederzulassen. Verschiedene Arzte wie Zahnarzte, Urologe, Orthopéade,
Internist und Allgemeinmediziner sowie eine Apotheke sind im Umkreis von 500 Metern
schnell zu erreichen. Fir sportliche Aktivitaten ist die Gemeinde Wandlitz ein idealer
Ausgangspunkt fir Rad- und Wandertouren durch die abwechslungsreiche und
interessante Landschaft des Naturparks Barnim. Zahlreiche Seen mit guter
Wasserqualitat wie der Wandlitzsee und der Liepnitzsee locken naturverbundene
Grol3stadter in die Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln, Angeln, Surfen und
Tauchen ein. Auch fur Kultur und Freizeit ist gesorgt. Ob ein entspannter Filmabend im
Goldenen Léwen, amisante Theaterstiicke im Theater am Wandlitzsee oder Golfen mit
der ganzen Familie in Prenden - hier ist fir jeden etwas dabei.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138 Wandlitz
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




