Roébel (Miritz)

Einfamilienhaus Haus auf grol3em Grundstlck in
Stadtlage mochte saniert werden

Objektnummer: 24411030

‘ VON POLL

n-poll.com

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 496 m2
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Auf einen Blick

24411030
ca. 155 m2
Satteldach
6

4

2

1989

2 x Freiplatz, 1 x
Garage

185.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 210.10 kWh/m2a
G
10.05.2034
1989
Gas
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Objektnummer: 24411030 - 17207 Rébel (Muritz)

Ein erster Eindruck

Sie suchen ein Haus in ruhiger und dennoch stadtischer Lage sudlich der Muritz, mit
groRem Grundstiick? Dann haben wir die richtige Immobilie fir Sie! Das geraumige
Einfamilienhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und verfigt tber rund 155 m2
Wohnflache, zzgl. einer Teilunterkellerung. Das Objekt wurde im Jahre 1989 erbaut. Uber
den Windfang erreichen Sie den Eingangsbereich des Erdgeschosses. Auf dieser Etage
befinden sich die Kiiche, das Gaste WC samt Dusche mit FuRbodenheizung sowie der
einladende Essbereich, der dem Wohnzimmer angeschlossen ist. Durch das gerdumige
Wohnzimmer gelangen Sie auf die circa 20 Quadratmeter grof3e und Uberdachte
Terrasse, die Sie in lhren Garten fiihrt. Uber die Treppe im Flur erreichen Sie das
Untergeschoss sowie die obere Etage. Das Obergeschoss verflgt Uber zwei gleich groRe
sowie ein kleineres Schlafzimmer. Darlber hinaus befindet sich hier ein Badezimmer
inklusive Wanne. Zusatzlich ist das Dachgeschoss auf einer Flache von circa 20
Quadratmeter ausgebaut. Ein weiteres Schlaf- oder Gastezimmer ist hier bereits
untergebracht. Der Rest dieser Etage steht Ihnen optional als Lagerflache zur Verfigung.
Im Keller befinden sich der Heizungsraum sowie ein Lagerraum. Auf der Rlickseite des
Hauses ist der sonnige Garten gelegen. Die grof3e Rasenflache bietet Ihnen viel Platz
und ladt zum Verweilen ein. Ein weiteres Nebengebaude befindet sich hinter dem Haus.
Es wird aktuell als Garage, Partyraum sowie Abstellflache genutzt. Die Immobilie wartet
auf die Umsetzung lhrer Ideen und wird unsererseits als Handwerkerobjekt deklariert, sie
ist jedoch sofort bewohnbar. Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig
ausgefullten Kontaktformular bearbeitet werden. lhr Interesse ist geweckt oder Sie haben
Fragen zu diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir
Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Der staatlich anerkannte Erholungsort Rébel/Miritz und die damit verbundene Region
sind deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Inmitten der mecklenburgischen
Seenplatte, direkt am Westufer des gro3ten Binnensees Deutschlands, befindet sich
Ro6bel in Uberaus idyllischer Lage. Dank seiner langen Uferpromenade, samt Segler- und
Stadthafen, dem modernen Wasserwanderrastplatz und den einladenden Restaurants
und Cafés, kdnnen Sie das maritime Flair zu Wasser und zu Land vollends geniel3en.
Zudem ladt die geschichtstrachtige Altstadt, samt liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern, zu ausgiebigen Spaziergangen ein. Fur sportlich Aktive werden
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land geboten. Radeln oder wandern
Sie beispielsweise durch Deutschlands gréf3ten Nationalpark, der sogar Teil des
UNESCO-Weltnaturerbes ist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und Ausflugstouren
an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete Bedingungen
vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten vernetzten
Wassersportrevieren Europas. Die umliegenden Orte Malchow und Waren (Muritz) sind
lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser
der Region. Das nahe gelegene Urlauberdomizil ,Land Fleesensee", welches
insbesondere auch als ,Nordeuropas grof3tes Golfresort* bekannt ist, bietet dariiber
hinaus vielseitige Sport- und Freizeitmdéglichkeiten zu Wasser und zu Land. Alle Dinge
des taglichen Bedarfes, wie Arzte, Einkaufsmdglichkeiten und Schulen sind vorhanden.
Die infrastrukturelle Anbindung an die A 19 ist Uber die gleichnamige Anschlussstelle
Robel / Miritz gegeben. Metropolen wie Hamburg oder Berlin erreichen Sie jeweils in
rund 2 Autostunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 210.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




