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Objektnummer: 24239559 - 68519 Viernheim

Auf einen Blick

24239559 349.000 EUR
ca. 113 m2 Dachgeschoss
Satteldach Kauferprovision 3,0

nach Vereinbarung

% (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
3 Kaufpreises.
3.5 2022
2
1 Massiv
1992 ca. 20 m?
Terrasse,

Einbaukliche




Objektnummer: 24239559 - 68519 Viernheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 85.70 kWh/m2a
30.04.2029 C

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese helle und gepflegte Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 113 m?
befindet sich in zentraler Lage Viernheims und bietet eine hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel. Das Gebaude wurde 1992 errichtet, wobei im Jahr 2022 eine
Teilrenovierung der Wohnung durchgefuhrt und 2018 die Gastherme ausgetauscht
wurde. Die Wohnung verfugt Uber 3,5 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, ein Bliro oder
Atelier und einen Wohn- Essbereich mit Zugang zur gemutlichen Dachterrasse Hier
koénnen Sie die frische Luft genieRen und den Ausblick Uber die Umgebung schweifen
lassen. Hochwertige Fliesen und Parkettbéden verleihen der Wohnung eine moderne und
gemiitliche Atmosphére. Ein eigenes Kellerabteil bietet zuséatzlichen Stauraum und ein
gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller ermdglicht die sichere Aufbewahrung von
Fahrradern, sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum mit eigenem Strom-
Wasserzahler, wodurch die Immobilie sowohl praktische als auch komfortable
Annehmlichkeiten flr den taglichen Bedarf bietet. Fur zuséatzlichen Komfort sorgt ein
Duplex-Stellplatz. Diese Dachgeschosswohnung besticht durch ihre zentrale Lage, den
gepflegten Zustand und die durchdachte Raumaufteilung. Die moderne Ausstattung
bietet hohen Wohnkomfort. Dank der zentralen Lage sind Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Arzte und éffentliche Verkehrsmittel schnell erreichbar. Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Fliesen

- Parkett

- Dachterrasse

- Einbauktiche ( Miele-Spulmaschine, Siemens-E-Herd mit Backofen, Abluftvorrichtung
nach draul3en

- eigener Kellerabteil

- gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller

- gemeinschaftlich genutzter Wasch-und Trockenraum mit eigenem Strom-und
Wasserzahler
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Alles zum Standort

Viernheim ist eine Stadt in Hessen, welche im Siden des Bundeslandes liegt und zur
Metropolregion Rhein-Neckar gehort. Die City erreicht man zu Ful3 in ca. 3 Minuten. Hier
befinden sich Supermarkte, Béackerei, Metzger uvm. Die Stadt Viernheim verfligt Gber
eine hdbsche Altstadt und eine hervorragende Infrastruktur, alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte und Einkaufszentrum sind vor Ort und in wenigen
Minuten mit dem Pkw erreichbar. Viernheim verflgt Uber verschiedene Freizeit- und
Sporteinrichtungen. Dazu gehdren Sportvereine, Fitnessstudios, Radwege, Wanderwege
und Sportplatze. Der nahegelegene Wald ladt zu Spaziergdngen und Outdoor-Aktivitaten
ein, wahrend der Stadtpark ein beliebter Ort fiir Erholung und Picknicks ist. Besonders
erwahnenswert ist das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der grof3ten Einkaufszentren der
Region. Mit einer breiten Palette an Geschéaften, von Mode Uber Elektronik bis hin zu
Lebensmitteln, bietet es eine vielfaltige Einkaufserfahrung. Durch die aufRerst giinstige
Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die Metropolstadte wie Mannheim und
Heidelberg in ca. 10 Minuten, den Flughafen von Frankfurt sowie die Innenstadt sind in
ca. 35 Minuten mit dem Pkw erreichbar. Zudem gibt es ein gut ausgebautes 6ffentliches
Verkehrsnetz mit Bussen und Bahnen, die die Einwohner mit den umliegenden Stadten
verbinden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 85.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




