VON POLL

Ribnitz-Damgarten / Klockenhagen — Ribnitz-Damgarten u. Umg.

Altbaujuwel oder Neubau? Ihr Projekt nahe der
Ostsee!

Objektnummer: 25265004

KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.351 m2
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Auf einen Blick

25265004 229.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1918 Kaufpreises
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 217.00 kWh/m?2a
26.03.2035 G

Gas 1918
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Die Immobilie

Ostsee

Dierhagen

Bodden

Graal-Muritz .

l.'\ Ribnitz-Damga//rten
~—
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Ein erster Eindruck

Ein historisches Anwesen mit gro3em Potenzial erwartet Sie — nur wenige Minuten von
der Ostsee entfernt! Dieses grof3ziigige Grundstlick in Klockenhagen bietet Ihnen nicht
nur ein charmantes, aber sanierungsbeduirftiges Wohnhaus aus ca. 1918, sondern auch
vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Auf ca. 2.351 m?2 erstreckt sich ein
weitlaufiges Grundstiick mit altem Baumbestand und einer zusatzlichen Scheune. Das
Wohnhaus mit ca. 120 m2 Wohnflache birgt Potenzial fiir Liebhaber historischer
Bausubstanz — allerdings ist eine umfassende Sanierung erforderlich.
Feuchtigkeitsschaden, altersbedingter Verschleif’ und ein Modernisierungsstau machen
es zu einem Projekt fir handwerklich Begabte und Visionare. Doch nicht nur die
Sanierung ist hier eine Option: Ein Neubau kann in erster Reihe umgesetzt werden,
maoglicherweise — vorbehaltlich einer Bauvoranfrage — auch in zweiter Reihe. Damit bietet
sich die Chance, das Grundstiick optimal zu nutzen und modernen Wohnraum in
attraktiver Lage in ndhe der Ostsee zu schaffen. Die Umgebung macht dieses Angebot
namlich besonders reizvoll: Der feinsandige Strand von Dierhagen-Neuhaus ist nur ca. 7
Minuten mit dem Auto oder ca. 20 Minuten mit dem Fahrrad entfernt. Hier genieRen Sie
Kustenflair und die Natur des Boddens zugleich. Auch die Infrastruktur Uberzeugt:
Ribnitz-Damgarten mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung ist
in wenigen Minuten erreichbar. Ob als Sanierungsprojekt mit historischem Charme, als
Neubauvorhaben oder als langfristiges Domizil—- dieses Grundsttick bietet Ihnen viele
Moglichkeiten. Lassen Sie sich dieses Potenzial nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute eine Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr ca. 1918

- ca. 120 m2 Wohnflache

- weitlaufiges Grundstiick auf ca. 2.351 m2

- Sanierungsbediirftiges Wohngebaude

- neue Gastherme aus 2024

- Scheune auf dem Grundstuck

- Trinkwasserbunnen

- Neubebauung auch in zweiter Reihe aufgrund der Nachbarschaftsbebauung denkbar
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Alles zum Standort

Klockenhagen zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Lage, die sowohl die Ruhe des
landlichen Raums als auch die Nahe zu den beliebten Ostseebadern Dierhagen und
Graal MUritz bietet. Beide Ostseebader sind nur wenige Autominuten entfernt und somit
schnell erreichbar. Wer es bevorzugt, mit dem Fahrrad unterwegs zu sein, kann die
Kiste in nur etwa 20 Minuten erreichen und dabei die wunderschdne Natur und die
frische Ostseeluft genieRen. Dierhagen und Graal Muritz locken mit ihren
kilometerlangen, feinsandigen Stranden, die ideal zum Entspannen und fiir sportliche
Aktivitaten wie Schwimmen, Kitesurfen oder Windsurfen sind. In beiden Orten finden sich
zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege, die entlang der Kiiste und durch den angrenzenden Kistenschutzwald
fuhren. Wer sich fur eine entspannte Auszeit interessiert, findet hier zudem ein breites
Angebot an Cafés, Restaurants und Wellnessmoglichkeiten. Die Nahe zu den
Ostseebadern ermdglicht es den Bewohnern von Klockenhagen, jederzeit die
entspannende Atmosphére und das maritime Flair der Region zu geniel3en, wahrend sie
gleichzeitig von der landlichen Ruhe und der guten Anbindung an die Stadte Rostock und
Stralsund profitieren. Diese Kombination macht Klockenhagen zu einem idealen Standort
fir Menschen, die sowohl die Nahe zur Ostsee als auch eine gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung schéatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 217.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1918. Die
Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Stral3e 13 Fischland Darf3
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




