Boblingen — Boblingen

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung am Waldrand mit 2
Balkonen

Objektnummer: 24455053

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.340 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24455053
ca. 90 m2
01.12.2024
2

3

2

1

1986

2 x Tiefgarage, 45
EUR (Miete)

1.340 EUR

250 EUR
Etagenwohnung
Massiv

ca. 15 m?

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 117.80 kWh/m?2a
23.10.2027 D

Gas 1986
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—poll.com
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Grundrisse

‘VON POLL ™
\ | |
Y
alkon 1| %, D

=]
-
3

-

v

IBRRRERRRRRRRRRERRRRRRRRE

— DF i DF
| | b
Schlafen ‘ | .
| <
= *

Wohnen

Flur
Diele

| Bad

rlll
KAy o -
|
&

-

\

1

I Flur 4

[NENNNRNEEN "




Objektnummer: 24455053 - 71032 Bdblingen — Boblingen

Ein erster Eindruck

Diese attraktive , zur Vermietung stehende, renovierte 3-Zimmer-Etagenwohnung in
einem gepflegten, 1986, erbauten Mehrfamilienhaus, Giberzeugt durch eine grof3ziigige
Raumaufteilung und befindet sich im 2. OG (ohne Aufzug). Die komplette Wohnung
wurde im 2013 renoviert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, ideal fur einen
sofortigen Einzug. Der Eingangsbereich mit Garderobe fiihrt ins offene Wohn- und
Esszimmer, mit angrenzendem Schlafzimmer und Kinder-/Arbeitszimmer, sowie in die
moderne, separate Kiiche. Das Herzstlick der Wohnung bildet das grofR3zugige
Wohnzimmer, das mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet ist und reichlich Platz fur
gemitliche Wohnmomente bietet. Ein klares Highlight der Wohnung ist der sonnige
Westbalkon und ein herrlicher unverbaubarer Ausblick (Fernsicht) Uber die Stadt - perfekt
zum Entspannen. Mit seiner komfortablen GroRe und Ausrichtung lasst sich tagsuber die
Sonne und die Kaffeepause geniel3en oder einfach nur den Weitblick Uber die Stadt. Ein
Schlafzimmer und ein Kinderzimmer sorgen fir erholsame Nachte und bieten einen
ansprechenden Laminatboden (Holzoptik). Das Kinderzimmer verfligt tber einen kleinen
Balkon. Direkt im Flurbereich (Kiiche und Schlafzimmer) befinden sich praktische,
raumhohe Nischen mit Einbauschranken und sorgen dafir, dass gentigend Stauraum in
der Wohnung vorhanden ist. Das angrenzende, moderne Badezimmer tberzeugt mit
einer Dusche (geringe Bauhthe) und komfortablen Badewanne, sowie modernen Fliesen
und einer stilvollen Ausstattung. Die separate Einbauktiche verfligt tber einen
praktischen Fliesenboden und bietet ausreichend Platz fiir die Zubereitung genussvoller
Mabhlzeiten. Hier ist auch Platz fur einen kleinen zusatzlichen Ess-/Bistrotisch. Die
Wohnung verfugt Uber eine Zentralheizung und ist somit auch an kalten Tagen gemiitlich
warm. Die Dachflachenfenster verfligen tber eine komfortable Innenjalousie, so dass
auch an heil3en Tagen ein angenehmes Wohnklima gewahrleistet ist. Zudem stehen den
Hausbewohnern Gemeinschaftsraume wie eine Waschkuche/Trockenraum sowie ein
Fahrradkeller zur Verfigung. Zwei Tiefgaragenstellplatze runden das Angebot perfekt ab
und sorgen kiinftig fir sorgenloses Parken. Die Lage des Mehrfamilienhaues zahlt zu den
begehrtesten Wohnlagen (Waldburg) der Stadt. FuRlaufig in nur 15Min vom Stadtzentrum
entfernt und dennoch ruhig gelegen, sodass Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel bequem zu erreichen sind. Perfekt flr die Freizeitgestaltung,
nur wenige Minuten von dem Boéblinger Wald, Mineraltherme Béblingen oder Freibad
entfernt. Die Panzer-Kaserne ist ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar. Diese
praktische Wohnung mit wundervollem Ausblick bietet Komfort und Gemuitlichkeit in
einem zeitgemalfien Ambiente und eignet sich perfekt fir Personen/Paare, die eine
ansprechende Immobilie suchen. Die Voraussetzung fir eine erfolgreiche
Wohnungsvermittlung ist eine aussagekraftige Bewerbung mit einer ausgefuliten Mieter-




Selbstauskunft und einem Bonitatsnachweis.
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Ausstattung und Detalils

* Baujahr 1986

* umfangreiche Sanierung in 2013

* 2 Balkone

* Badezimmer (innenliegend) mit Badewanne und Dusche , Bad/WC getrennt
* Einbaukutche inkl. Elektrogerate

* grof3zigiger Kellerraum im Untergeschoss

* 2 Stellplatze in der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Boblingen liegt am Nordostrand des Oberen Géus, auf und an einem steilen Higel, der
ein Auslaufer des Schonbuchs ist. Der nordliche Schwarzwald ist von Béblingen aus in
etwa einer halben Stunde, die Schwabische Alb in 40 Minuten erreichbar. Folgende
Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Boblingen. Die Nachbarstadt Sindelfingen
sowie Schonaich, Holzgerlingen und Ehningen. Boblingen bildet zusammen mit der
Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren
Oberzentrum Stuttgart ist. Infrastruktur: Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut
erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann man mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten
erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen den Bundesautobahnen 8 und 81
(Karlsruhe—Muinchen / Singen—Heilbronn) liegt unweit norddstlich von Boblingen. Im
Norden des Stadtgebiets fiihrt die A 81 vorbei. Uber die Anschlussstellen Boblingen-Ost,
Boblingen/Sindelfingen, Boblingen-Hulb und Ehningen ist die Stadt zu erreichen. Die
Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) und die B 14 flihren an Boblingen vorbei.
Boblingen liegt an der Gau-Bahn von Stuttgart nach Singen und wird stiindlich mit
Regional- und Stadtexpress-Zigen bedient. Zusatzlich ist Boblingen mit den Linien S1
Kirchheim (Teck) —Stuttgart—Herrenberg und S60 Renningen—Boblingen an das S-Bahn-
Netz Stuttgart angeschlossen. Man erreicht Stuttgart in ca. 25 Minuten. Ferner verkehren
im Stadtgebiet zahlreiche Buslinien, neben dem Stadtverkehr der Firma Pflieger gibt es
mehrere Uberlandlinien. Alle Linien verkehren zu einheitlichen Preisen innerhalb des
Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Im Fernbusnetz bestehen unter anderem
Anschliisse nach Hamburg und Mailand. Bildung: Die zahlreichen Bildungs- und
Kultureinrichtungen Boblingens bieten ein differenziertes Angebot. Weiterfiihrende und
berufliche Schulen mit einem weiten Einzugsgebiet bilden im Verbund mit der
Stadtbibliothek, der Musik- und Kunstschule und der Volkshochschule ein breites
Spektrum zur Aus- und Weiterbildung sowie zur Freizeitgestaltung direkt vor Ort. In
Boblingen gibt es vier allgemeinbildende Gymnasien, zwei Realschulen, zwei
Forderschulen, eine Grund- und Werkrealschule, eine Werkrealschule, sechs reine
Grundschulen in der Kernstadt sowie eine Grundschule im Stadtteil Dagersheim. Der
Landkreis Boblingen ist Schultrager der drei Berufsschulen. Des Weiteren ist hier die
Kathe-Kollwitz-Schule fiir geistig behinderte mit Schulkindergarten fur geistig behinderte
zu erwéahnen. Die Prisma Privatschulen (Realschule-Gymnasium), die private
Altenpflegeschule der Arbeiterwohlfahrt Nordwiirttemberg e. V., die Freie Evangelische
Schule Boblingen e. V. (Grund- und Hauptschule), die Freie Waldorfschule
Bdblingen/Sindelfingen e. V. und die Private Berufsfachschule im Bildungszentrum
Bdblingen des Internationalen Bundes e. V. runden das schulische Angebot in Béblingen
ab. Erwachsenenbildung bietet die Vhs-Boblingen-Sindelfingen e. V. und der Verein zur




Forderung der Berufsbildung e. V., eine Bildungseinrichtung der IHK, an. Freizeit &
Kultur: Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Biuhnen und das Kiinstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Ein vielfaltiges
Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die Vielfalt ab. Boblingen hat eine
lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt es hochwertige und attraktive
Angebote in den Museen, auf den Bihnen und in den Salen der Stadt. Die Burger
machen Boblingen zu einem liebenswerten und abwechslungsreichen Ort, der auch fir
Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 117.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




