Weimar

Eigentumswohnung mit Balkon in Innenstadtlage

Objektnummer: 24254130

KAUFPREIS: 216.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24254130 216.000 EUR
ca. 88 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
Massiv
ca. 88 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSMNong];L

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

~poll.com/weimar
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Grundrisse

‘ VON POLL

Grundriss 2. Obergeschoss

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese gerdumige 4 Raum Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss
eines Wohn- und Geschaftshauses, welche sich in bevorzugter Innenstadtlage befindet.
Die Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 88 m2 und ist langjahrig vermietet, was sie zu
einer soliden Kapitalanlage macht. Insgesamt befinden sich in diesem Wohn- und
Geschéftshaus 5 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten, welches 1994 saniert und
modernisiert wurde. Die Wohnung verfigt tGber drei Schlafzimmer, in einem davon wurde
nachtraglich eine Wand eingezogen, ein Wohnzimmer eines der Schlafzimmer haben
Zugang zum sidlich ausgerichteten Balkon, ein Badezimmer mit Tageslicht und Dusche
sowie eine Kiiche. Einen Keller gibt es zur Wohnung nicht, aber dafir bietet ein kleiner
Abstellraum zusatzliche Stauflache. Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als normal
einzustufen und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch fir Investoren, die eine
Kapitalanlage in der Klassikerstadt bevorzugen. Die zentrale Lage der Immobilie bietet
eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten. In der
Nahe befinden sich auch zahlreiche Restaurants, Cafés und Freizeiteinrichtungen, die
das urbane Leben erleichtern. Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie in
einer attraktiven Lage, die sowohl fur Eigennutzer als auch fir Investoren interessant ist.
Ein Energieausweis liegt nicht vor und ist auch nicht erforderlich, da es sich um ein
Einzeldenkmal handelt. Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte senden Sie uns dazu eine schriftliche Anfrage tber das
Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten. Ihr Team von VON
POLL IMMOBILIEN aus Weimar
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Ausstattung und Detalils

- 4-Raum-Wohnung

- Wohn- und Geschaftshaus

- in zentraler Lage

- mit Balkon in Stdausrichtung

- Wohnflache ca. 88,01 m2

- Tageslichtbad mit Dusche

- Etagenheizung

- ausgestattet mit Laminatboden und Fliesen
- kein Keller

- keine PKW-Stellflache
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Alles zum Standort

Weimar ist eine bedeutende historische Stadt in Thiringen, die von einem gut
ausgebauten Verkehrsnetz bedient wird. Die Stadt ist von einer malerischen Landschaft
umgeben und hat eine reiche kulturelle Geschichte. Sie ist bekannt fur ihre zahlreichen
Denkmaler, Museen und historischen Gebaude, darunter das berihmte Bauhaus und das
Schloss Belvedere. Die Eigentumswohnung befindet sich in direkter Altstadtlage und
bietet somit kurze Wege zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Apotheken oder Schulen. Auch die Bauhaus
Universitat ist nur unweit entfernt. In Bezug auf die Anbindung bietet Weimar mehrere
Verkehrsoptionen: Die Stadt verfligt GUber einen Bahnhof, der regelméafige
Zugverbindungen zu anderen deutschen Stadten und Regionen bietet. Vom
Hauptbahnhof aus ist die Altstadt zu Ful3 oder mit dem Bus bequem erreichbar. Der
offentliche Nahverkehr in Weimar umfasst ein gut ausgebautes Busnetz, das die Altstadt
mit den umliegenden Stadtteilen verbindet. Dartber hinaus ist Weimar auch gut an das
Autobahnnetz angebunden. Die Autobahn A4 verlauft in der Néhe der Stadt und
ermoglicht eine einfache Anreise mit dem Auto.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




