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Havelsee

Charmantes Einfamilienhaus mit Seeblick

Objektnummer: 24165052

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.328 m2
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Objektnummer: 24165052 - 14798 Havelsee

Auf einen Blick

24165052 495.000 EUR
ca. 148 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1995 2024
2 x Carport Massiv

ca. 78 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 24165052 - 14798 Havelsee

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 85.40 kWh/m?2a
23.08.2034 C

Ol
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Anliegerstralie liegt dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1995 auf
einem ca. 1.328 m2 groRen Grundstiick. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca.
148 m2 und verflgt Uber insgesamt 6 Zimmer, 3 Badezimmer und eine hohe
Ausstattungsqualitat. Das Haus besticht durch helle R&ume und eine offene Kiiche mit
Zugang in den wundervollen Garten. Ein Erker im Wohnbereich sorgt fir zusatzlichen
Charme und viel Tageslicht. Von einer grof3en Terrasse aus mit Markise geniel3en Sie
einen herrlichen Blick auf den gepflegten Garten und kénnen die Natur in vollen Ziigen
genieRen. Der Keller ist vollstandig ausgebaut und mit einer weil3en Wanne ausgestattet
und bietet neben einem Hobbyraum auch ausreichend Stauraum. Die Ol-Zentralheizung
sorgt fir wohlige Warme in allen Raumen. Rollladen bieten Sonnen- und Sichtschutz
nach Bedarf. Im Aul3enbereich punktet die Immobilie mit einem grof3en Vorgarten, einem
Gerateschuppen, einem Brunnen und einer gepflasterten Auffahrt. Ein Doppelcarport mit
Ziegeldach schutzt Ihre Fahrzeuge vor Witterungseinflissen. Angelegte Wege fiihren Sie
durch den Garten bis zum angrenzenden See. Eine Badestelle in unmittelbarer Nahe ladt
zum erfrischenden Badevergnuigen ein. Die Immobilie wurde regelmafig instand
gehalten und modernisiert. So wurden im Jahr 2024 ein neues Dachfenster eingebaut
und die Dachunterstande wurden 2009 und 2019 saniert. Insgesamt prasentiert sich
dieses Haus als eine solide Immobilie in gutem Zustand, die viel Platz fur eine Familie
oder Paare bietet, die die ruhige Lage und die Nahe zur Natur zu schatzen wissen. Ein
Besichtigungstermin lohnt sich, um sich von den Vorzligen dieses Hauses personlich zu
Uiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1995

- 6 Zimmer

- 3 Badezimmer / WCs

- ca. 148 m2 Wohnflache

- ca. 78 m2 Nutzflache

- offene Kiiche

- Vorbereitungskiiche

- Erker

- helle Raume

- viele Fenster

- gro3e Terrasse

- Markise

- ausgebauter Keller

- Hobbyraum im Keller

- Ol-Zentralheizung

- Rollladen

- ca. 1.328 m2 Grundstlck
- gepflegter Garten

- groRRer Vorgarten

- Geréateschuppen

- Brunnen

- gepflasterte Auffahrt

- Doppelcarport mit Ziegeldach
- angelegte Wege

- Seeblick - angrenzender See
- ca. 200 m zur Badestelle
- Anliegerstral3e
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Alles zum Standort

Fohrde ist ein Ortsteil der Stadt Havelsee im Landkreis Potsdam-Mittelmark im Land
Brandenburg und Teil des Amtes Beetzsee. 2002 schloss sich Fohrde freiwillig mit der
Stadt Pritzerbe und den Gemeinden Briest und Hohenferchesar zur Stadt Havelsee
zusammen, zu welcher 2008 noch das Dorf Marzahne wechselte. Fohrde liegt zwischen
dem sudlichem Ufer des Pritzerber Sees und der Havel. Im Osten und Norden grenzt das
Naturschutzgebiet Untere Havel Sud direkt an das Dorf. Die Bundesstraf3e 102 fuhrt
durch den Ort. Nahezu zentral in der Gemeinde Havelsee befindet sich der Pritzerber
See. Direkte Nachbarstadte sind die Mittelstadt Brandenburg an der Havel im Stden und
die Kleinstadt Premnitz im Nordwesten. Havelsee befindet sich etwa 45 Kilometer
westlich der Bundeshauptstadt Berlin und fast am auf3eren Rand der Metropolregion
Berlin/Brandenburg. Als ehemaliges Ziegeleidorf mit einigen Bauernhdfen, zwischen
Havel und Pritzerber See gelegen, ist Ahnlichkeit mit einem Rundlingsdorf nicht zu
verkennen. Das aufstrebende Dorf hat heute noch einen Bahnhof, welcher als
Ausgangspunkt fir Rad- und FuRwanderungen gut genutzt werden kann. Die Villa
Fohrde, eine ehemalige Sommervilla eines Brandenburger Fabrikbesitzers, mit dem
dazugehdorigen Park — schoén an der Havel gelegen — bildet einen besonders schdnen
Blickfang. Durch die rege Bautatigkeit wird der Ort lebendiger. Havelsee hat durch die
Lage an der Havel und den damit verbundenen Wasssertourismus eine zunehmende
wirtschaftliche Bedeutung. Segelsport, Bademdglichkeiten sowie eine Wasserskistrecke
befinden sich direkt im Fluss- und Seengebiet der Gemeinde. Wasserwanderungen
entlang der weitgehend naturbelassenen und geschitzten Unteren Havel und ihren
Seitengewassern sind bei Touristen beliebt. Seit einigen Jahren werden Ausflige und
Urlaube in gemieteten flihrerscheinfreien Hausbooten auf dem Fluss und seinen
angrenzenden Seen immer starker angeboten und nachgefragt. Die Untere Havel ist
Route verschiedener Anbieter fur Flusskreuzfahrten. Viele Brandenburger haben ihre
Wochenend- und Ferienhauser in Havelsee entlang des Flusses. Seit 2009 berihrt der
Havelradweg den Ort. An der eingleisigen Regionalbahnlinie (RB 51) zwischen
Brandenburg und Rathenow liegen in Havelsee der Bahnhof Pritzerbe und der
Haltepunkt Fohrde. Die Stadt Brandenburg an der Havel - mit allen zur Versorgung
notwendigen Geschéften - ist wie auch der Brandenburger Hauptbahnhof in 10-20 min
mit dem Auto zu erreichen. Der Bahnhof Fohrde ist in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar. Verkehr: Regionalbahn ab Bahnhof Fohrde: ca. 14 min bis Premnitz, ca. 25
min bis Rathenow, ca. 10 min bis Brandenburg Altstadt ca. 18 min bis Brandenburg Hbf.)
Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof (RE1): ca. 20 min bis Potsdam
Hauptbahnhof ca. 30 min bis Berlin Wannsee ca. 45 min bis Berlin Zoologischer Garten
ca. 50 min bis Berlin Hauptbahnhof ca. 50 min bis Magdeburg Hauptbahnhof PKW: ca.




10 min bis Premnitz ca. 10 min bis Brandenburg an der Havel ca. 20 min bis Rathenow
ca. 50 min bis Potsdam ca. 50 min bis Berlin ca. 50 min sis Magdeburg
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 85.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

Steinstral3e 47 Brandenburg an der Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




