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Auf einen Blick

24348028
ca. 97 m?2

4

2

1970

1 x Freiplatz

267.500 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 96 m2
Terrasse




Objektnummer: 24348028 - 86637 Wertingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 135.70 kWh/m2a
13.07.2025 E

Ol 1997
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

IM LANDKREIS DILLINGEN AN DER DONAU
Von der kostenfreien und unverbindlichen Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie
bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite. Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.
09071 - 72 96 680
dillingen@von-poll.com

poll.com
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Ein erster Eindruck

Zentral gelegen - perfekt vermietet Die mittelgro3e Maisonettewohnung ist durchaus
etwas auBergewdhnlich und selten zu finden: Sie liegt an zentralster Stelle in Wertingen:
In FuBnahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Behdrden, Schulen und
Kindergarten. Die Besorgungen zum taglichen Bedarf sind somit problemlos zu erledigen.
Weiterhin ist der Schnitt der Wohnung selten zu finden: Auf zwei Etagen finden Sie mit
knapp 100 m2 ausreichend Wohnflache vor. Hinzu kommt der zur Wohnung gehorende
Stellplatz in der Stadtmitte. Die Ausstattung der Wohnung ist gut, bei Mieterwechsel
kénnten einige Renovierungen bzw. Modernisierungen vorgenommen werden. Die
Vermietbarkeit ist sehr hoch, das derzeitige Mietverhaltnis einwandfrei. Perfekt fiir
Anleger! Sie sind interessiert, dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme tber den
Anfragebutton. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Ihnen nur Unterlagen zur Verfliigung
stellen oder eine Besichtigung erméglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage lhre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Alles zum Standort

Die Stadt Wertingen liegt als Mittelzentrum im nordschwabischen Landkreis Dillingen an
der Donau und hat ca. 9.200 Einwohner. Das Haus befindet sich im Wertinger Ortsteil
Gottmannshofen. Die exponierte Lage an der Bebauungsgrenze ist einzigartig. Der
Ortsteil liegt etwa zwei Kilometer dstlich vom Zentrum zwischen den Flissen Zusam und
Laugna. Wertingen liegt im grof3en Naturpark Augsburg-Westliche Walder, der von den
Flissen Donau, Lech, Wertach und Mindel begrenzt wird. Augsburg ist 28 km,
Donauwdrth 22 km und die Kreisstadt Dillingen an der Donau 14 km entfernt. Ob flr jung
oder alt, Wertingen bietet zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote. Hier werden die Feste
gefeiert, wie sie fallen. Schlossweihnacht, Jahrmarkte, Volksfest, Stadtfest und zahlreiche
Vereinsfeste fligen sich zu einem alljahrlichen wiederkehrenden interessanten
Veranstaltungsprogramm. Vielféltige Einzelhandelsgeschéafte und eine sehr gute
Gastronomielandschaft machen neben einem bunten und traditionsreichen Vereins- und
Gesellschaftsleben Wertingen fur seine Blirger zu einer zukunftssicheren und gleichzeitig
liebenswiirdigen Heimat. Durch die Vielzahl an Spielpléatzen, Kindergéarten und Schulen
ist fuir Ihre Kinder ein breites Angebot an Spaf3- und Bildungsmdglichkeiten vorhanden.
Die arztliche Betreuung wird u. a. durch Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausarzte sowie
Apotheken gesichert. Ein Krankenhaus ist ebenfalls vor Ort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.7.2025.
Endenergieverbrauch betragt 135.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Stral3e 56 Dillingen
E-Malil: dillingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




