Detmold / Hiddesen

Schone, helle Doppelhaushalfte in Waldrandlage
von Hiddesen!
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KAUFPREIS: 436.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127,59 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 339 m?
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Auf einen Blick

24336026

ca. 127,59 m2
5

4

1

1972

1 x Garage

436.500 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Massiv
ca. 37 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Erdgas leicht 161.60 kWh/mz2a
F

23.09.2034

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht.

T.: 05231 -3026 700

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231-30 26700

Immobilie an.
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1972, befindet sich in einer ruhigen und
sehr schdnen Lage des gefragten Detmolder Ortsteils Hiddesen. Hier geniel3en Sie eine
gute Infrastruktur, die Ihnen im nahen Umkreis alle Dinge des taglichen Bedarfs bietet.
Auch der Teutoburger Wald mit vielen Wanderwegen und verschiedenen Gewassern ist
fuBlaufig in ca. 2 Min. erreichbar. Somit haben Sie ein hohes Mal3 an Lebensqualitat und
Raum fir Erholung sowie Entspannung. Die Immobilie ist sehr gepflegt, bietet eine
gehobene Ausstattung und wurde stets instand gehalten. Lichtdurchflutete Raume,
kombiniert mit einem cleveren Grundriss, sorgen fr ein modernes, freundliches
Wohngefihl. Insgesamt stehen lhnen zwei volle Etagen mit einem grol3en, offen
geschnittenen Wohn-/Essbereich, einer angrenzenden Kiiche und einem Gaste-WC im
Erdgeschoss sowie zwei Kinderzimmern, einem Arbeitszimmer und einem Bad im
Obergeschoss zur Verfiigung. Die Wohnflache von ca. 128 m2 inkludiert das oben
aufgefihrte Arbeitszimmer nicht als Wohnraum. Dieses hat eine ca. Gr63e von ca. 9,82
m?2 und wird in der Wohnflachenberechnung von 1972 als Nutzflache deklariert. Somit
ergibt sich eine Gesamtflache von ca. 137,41 m?, die lhnen zu Wohnzwecken zur
Verfugung steht. Auf dem 339 m?2 grof3en Grundstlick, welches voll eingefriedet und sehr
gepflegt ist, profitieren Sie von absoluter Privatsphare, was Ihnen den idealen
Ruckzugsort bietet. Die Doppelhaushélfte eignet sich sowohl fir Familien als auch fur
Paare, die Wert auf eine harmonische Wohnatmosphére legen. Die moderne Ausstattung
und die grof3ztigige Wohnflache bieten ausreichend Platz fur Ihre individuelle Gestaltung.
Verfugbarkeit nach Absprache!
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Ausstattung und Detalils

Sie betreten die Immobilie ebenerdig und landen, durch die Hanglage, direkt im
Obergeschoss, also der Schlafetage.

Hier befinden sich zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, mit Blick in den Garten, das
Arbeitszimmer und ein innenliegendes Bad.

Uber eine, mit hellem Marmor versehene, Treppe gelangen Sie ins Erdgeschoss, wo sich
der Wohnmittelpunkt, mit FuBbodenheizung und einem wunderschonen Kamin, der
gleichzeitig als Raumtrenner fungiert, befindet.

Von hier aus haben Sie einen schénen Blick in den Garten und Zugang zur Terrasse, mit
Sud-West-Ausrichtung.

Die angrenzende Kuche ist voll ausgestattet und strahlt mit weinroten Fronten.

Ein Gaste-WC fur Ihre Besucher rundet das Erdgeschoss ab.

Erganzende Ausstattungsdetails:

- Rollladen im gesamten Haus

- ein Bad, ausgestattet mit Marmorfliesen, einer Dusche, einer Wanne, einem
Doppelwaschtisch, einem WC sowie einem Bidet im OG

- elektrische Markise Uber der Terrasse

- Abstellraum fiir Ihre Gartengeréate - Giber die Terrasse zuganglich

- sehr gepflegte Kiiche aus dem Jahr 2005 mit hochwertigen Geréaten der Marke Neff im
EG

- Treppenhaus mit Oberlicht flr viel Tageslicht, Marmorboden sowie filigranem
Edelstahlgelander

Die Warmwasserbereitung im oben liegenden Bad erfolgt tiber einen Durchlauferhitzer.
Die restliche Warmwasserbereitung wird Uber die Heizungsanlage gewahrleistet.

Das Flachdach weist leichte Undichtigkeiten auf und muss somit saniert werden.

Diesen Kostenfaktor haben wir bei der Preisgestaltung bereits berticksichtigt.

Hierzu gibt es ein aktuelles Angebot sowie ein Gutachten.

Insgesamt zeichnet sich die Immobilie durch ihre gepflegte Erscheinung, die ruhige Lage
und die funktionale Raumverteilung aus. Interessenten, die auf der Suche nach einem
gemditlichen Zuhause in einer angenehmen Umgebung sind, finden hier eine passende
Option.

Zogern Sie nicht und vereinbaren einen Besichtigungstermin, um sich selbst von diesem
tollen Angebot zu Uberzeugen!
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Diese moderne Doppelhaushélfte liegt im im Ortsteil Hiddesen. Hier
wohnen Sie stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 161.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




