Horn-Bad Meinberg / Holzhausen-Externsteine

Sanierungsprojekt? - Wohnhaus mit viel Potenzial!

Objektnummer: 23336045

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 290.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 348,66 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.882 m?
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Auf einen Blick

23336045 290.000 EUR
ca. 348,66 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

: betragt 2,38 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
10 beurkundeten
4 Kaufpreises
1964 2023
3 x Freiplatz, 1 x :
Garage Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

N e AN

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:05231 - 3026 70 0
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:05231 - 3026 70 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Wir bieten lThnen ein 1964 erbautes Mehrfamilienhaus, mit vier Wohneinheiten, im
schdnen und ruhigen Ortsteil Holzhausen/Externsteine der Stadt Horn-Bad Meinberg an.
Insgesamt bietet die Immobilie ca. 349 m2 Wohnflache, welche sich auf vier Wohnungen
im Erd-/ und Obergeschoss verteilen. Das Dachgeschoss verfugt noch tber eine
Ausbaureserve. Hier wurden bereits Arbeiten begonnen, die auf eine Fertigstellung
warten. Die Immobilie wurde 2022/2023 in den Rohbauzustand versetzt und teilweise
saniert. Somit bieten sich fiir Sie alle Optionen der Gestaltung, ganz ohne lastiges
entkernen. Die Netto-SOLL-Miete je Qm liegt bei 8,00 €. Somit ergibt sich eine jahrliche
Netto-SOLL-Miete von 33.504,00 € Abgerundet wird das Angebot mit einer Garage sowie
drei Freiplatzen fur Inre PKW. Kaufpreis auf Anfrage! Der Energieausweis ist in
Erstellung und liegt zur Besichtigung vor!
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Ausstattung und Detalils

Sanierungsmaflnahmen 2022/2023:

- neue Wasserleitungen

- Uberwiegend neue Elektrik

- Uberwiegend neue Heizkorper

- 3 neue Einbauklichen

- teilw. neue Badezimmer

- teilw. neue Fenster

Sonstige Angaben/Informationen:

- Eine Wohnung im Erdgeschoss besitzt einen separaten Eingang. Alle restlichen sind
Uber den Haupteingang zu betreten.
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Alles zum Standort

m Nordosten von Nordrhein-Westfalen befindet sich die Stadt Horn-Bad Meinberg, die
besonders durch die Natursehenswiirdigkeit Externsteine deutschlandweit bekannt ist.
Horn-Bad Meinberg hat 18.400 Einwohner, verflgt Uber 17 Ortsteile und bildet seit der
Gebietsreform von 1970 glucklich eine "Zwangsehe" zwischen der Stadt Horn und der
Stadt Bad Meinberg. Treffpunkt der Mittelgebirge Bei Horn stdf3t das Eggegebirge auf die
Hohenziuge des Teutoburger Waldes. Die beiden Mittelgebirge werden nur durch das
wildromantische Silberbachtal getrennt. Ganz in der Nahe befinden sich die beiden
hdchsten Berge des Eggegebirges, die Lippische Velmerstot mit 441 Metern und die
PreulBische Velmerstot mit 468 Metern sowie die hochste Erhebung des Teutoburger
Waldes, der Barnacken, mit 446 Metern Hohe. Die Berge sind beliebte Wanderziele. Der
Aufstieg durch das schone Silberbachtal zur Preuf3ischen und/oder Lippischen
Velmerstot ist selbst flir Naturmuffel ein ganz besonderes Erlebnis, das mit einem
einmaligen Panoramarundblick belohnt wird.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




