Schulenberg im Oberharz / Festenburg

ldyllisch gelegenes Mehrfamilienhaus in Festenburg
mit ca. 2.335 m2 Grundsttick
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KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 14 » GRUNDSTUCK: 2.335 m2
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Auf einen Blick

23323063 239.000 EUR

ca. 280 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1900 Kaufpreises
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus auf einem ca. 2.335 m2 grof3en Grundsttck liegt idyllisch im
Wald in Festenburg. Die Immobilie besitzt mehrere Wohneinheiten die Sie hervorragend
zur Vermietung nutzen kénnen. Die gesamte Wohnflache betragt ca. 280 m2. Auf dem
Grundstlck befindet sich weiterhin ein altes Backhaus. Auch eine weitere Bebauung des
Grundstlcks kdnnte moglich sein, da es im Bebauungsgebiet liegt. Eine kleine
zusatzliche Scheune dient als Garage. Im Erdgeschol3 befinden sich zwei
Wohneinheiten. Die linke Wohnung hat zwei Schlafzimmer, ein geraumiges
Wohnzimmer, eine Kiche und ein Bad mit Dusche, WC und einem Waschbecken. Die
rechte Wohnung hat einen groRen Wohn-Schlafbereich, eine Kiiche ,einen Raum mit
einer Badewanne und separat ein WC und ein Waschbecken. Ausserdem befindet sich
im Erdgeschoss auch der Heizungsraum. Im ersten Obergeschol} gibt es 3
Wohneinheiten und ein Waschelager, welches friiher als Personal-Appartement vermietet
wurde. AulRerdem gibt es einen geraumigen Flur. Das erste Appartement besteht aus
einem Wohn-/Schlafraum, einer Kochnische und einem Bad mit WC, Waschbecken und
einer Dusche. Das zweite Appartement verfiigt Gber ein Schlafzimmer, eine Kiiche und
ein Badezimmer mit WC, Waschbecken und Dusche. Das dritte Appartement auf dieser
Etage verflgt Uber ein Schlafzimmer, ein Kliche mit Essbereich und ein Bad mit WC,
Waschbecken und Dusche. Das Waschelager verfugt Uber ein Zimmer mit Kochnische
und ein Bad mit WC, Waschbecken und Dusche. Das Dachgeschol? ist ausgebaut. Hier
befindet sich eine Wohnung mit ca. 60 m2 Wohnflache. Die Wohnung bietet Ihnen ein
grof3es Schafzimmer, eine Kiche mit Essecke, ein WC, sowie ein Bad mit Waschbecken
und Dusche. Zusétzlich befindet sich im DG ein weiterer Abstellraum, der auch
ausgebaut werden kénnte. Die Gas-Zentralheizung ist aus dem Jahr 2016 und befindet
sich im Heizungsraum, der im Erdgeschoss liegt. Das Objekt wird komplett mdbliert
Ubergeben. Gerne stehen wir flr eine Besichtigung zur Verfigung. Bei Ihrer Finanzierung
hilft Innen gern unsere Finanzabteilung "von Poll Finance".
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Alles zum Standort

Festenburg befindet sich im Westen des Oberharzes. Einen Kilometer stiddstlich der
Siedlung liegt Oberschulenberg. Drei Kilometer 6stlich befindet sich der Kernort
Schulenberg im Oberharz, fliinfeinhalb Kilometer stidostlich die Bergstadt Altenau, finf
Kilometer stidwestlich die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld und acht Kilometer nordgstlich
die Kreisstadt Goslar. Ostlich der Siedlung liegt der Schalker Teich. Festenburg ist
ursprunglich eine Siedlung von Forst- und Bergarbeitern und gehdrte zur Gemeinde
Schulenberg im Oberharz; diese wurde am 1. Januar 2015 nach Clausthal-Zellerfeld
eingemeindet. Festenburg liegt am Ende einer etwa zwei Kilometer langen kleinen
ZufahrtsstralRe, die von der Landesstral’e 517 zwischen den Bergstadten Altenau und
Clausthal-Zellerfeld abzweigt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




