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Hamburg — Farmsen-Berne

Einfamilienhaus auf grof3ztigigem Grundstick mit
Potenzial zur Verwirklichung Ihrer Wohntraume!

Objektnummer: 24252002
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KAUFPREIS: 475.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m?2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 917 m2
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Auf einen Blick

24252002 475.000 EUR

ca. 92 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 Massiv

1 x Garage Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 489.72 kWh/m2a
H

06.03.2034

: 1937

Ol
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Die Immobilie

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

. & von-poll.com

F.im‘armlienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

2m Hier gelangen Sie direkt
% zu unserer Online-
. | mmobilienbewertung.
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

rkte Suchkunden erfahren frihzeitig
en Immaobilienangeboten
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Die Immobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

bei bereits laufenden Vertragen
Monaten im Voraus

gutachten aus ber

- R

HR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Die Immobilie
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BELLEVUE

Best Property

Hachstote fir
von Poll Immobilien
Wandsbek

Wandsbek

Professionelle Immobilienbewertung

Hamburg
Mitte

Harburg

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns

unsere Kunden
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Die Immobilie

| VON POLL

Marcel Karstens
Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 steht auf einem ca. 917 m?
grof3en, schon geschnittenen Grundstiick und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Die Wohnflache von ca. 92 mz2 verteilt sich auf 4,5 Zimmer tGber
zwei Etagen. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zuigiges Wohnzimmer, das nahtlos in
das offene Esszimmer Ubergeht — perfekt fir gemeinsame Stunden mit Familie und
Freunden. Die angrenzende Kiiche verflgt Uber eine praktische Speisekammer und
bietet Zugang zum Wintergarten und dem weitlaufigen Garten. Ein Gaste-WC sowie die
Ol-Heizung befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss. Im Dachgeschoss finden Sie zwei
weitere helle Zimmer, ein halbes Zimmer (ideal als Biro oder Ankleide) und ein
Badezimmer mit Badewanne — der perfekte Riickzugsort zum Entspannen. Das Haus
befindet sich in einem sanierungsbeddtirftigen Zustand, bietet Ihnen aber die Chance, lhre
eigenen ldeen und Vorstellungen einzubringen und ein echtes Schmuckstiick daraus zu
machen. Sie kdnnen hier Schritt flir Schritt in Eigenregie arbeiten und dem Haus die
besondere Note verleihen, die es in ein Zuhause verwandelt. Falls Ihr Wunsch eher in
Richtung eines Neubaus geht, bietet auch das Grundstilick dafiir beste Voraussetzungen.
Der Bebauungsplan "BSFarmsen-1" aus dem Jahr 1955 erlaubt eine flexible Gestaltung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2. Zudem ist das BPD 7/2016 zu
beriicksichtigen. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den vielfaltigen
Moglichkeiten und dem Potenzial dieses Hauses. Lassen Sie lhren Wohntraum
Wirklichkeit werden!
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil Farmsen-Berne. Durch die vielen
Baumen, Wiesen und Bache hat man das Gefiihl, mitten im Grinen zu wohnen. Die
Mikro-Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Kindergarten und diverse
weiterfiihrende Schulen befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Ebenso stehen lhnen im
nahen Umfeld Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Dienstleister und Arzte zur
Verfigung. Im Sommer bieten das Strandbad Farmsen und das Freibad Ostender Teich
Erfrischung. Das Einkaufszentrum Farmsen sowie die Rahlstedter Arcaden sind nur
wenige Auto- bzw. Busminuten entfernt. Von hier aus erreichen Sie mit der U-Bahn oder
der Regionalbahn die Hamburger-Innenstadt in ca. 20 Minuten. Auch die Anbindung mit
dem PKW ist sehr gut — sowohl in die Innenstadt, als auch Richtung Libeck/Berlin bzw.
Bremen/Hannover. Diverse Grinflachen und Sportvereine, welche sich im direkten
Umfeld befinden, machen den Stadtteil lebens- und liebenswert. Der RUB. Teich befindet
sich in direkter Nahe und ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen, Joggingrunden oder
Fahrradtouren ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 489.72 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralle 20 Hamburg — Wandsbek
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




