Ottweiler

Historisches Ensemble: Exklusives Wohn- und
Geschaftshaus mit Parkanlage
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Auf einen Blick

24309307

ca. 680 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
13

3

2

1907

5 x Freiplatz, 2 x
Garage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Massiv
ca. 126 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 24309307 - 66564 Ottweiler

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Lena Brehmer

lhre personhche Immobilienmaklerin fiir den Landkreis

Neunkirchen

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I

)

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem historischen Juwel in Ottweiler! Dieses bemerkenswerte
Muhlenensemble, 1907 als Neumihle erbaut, 1940 als Wohnhaus erweitert und 2010
umfassend kernsaniert, vereint auf einzigartige Weise den Charme vergangener Zeiten
mit dem Komfort moderner Annehmlichkeiten. Auf einer Gesamtflache von ca. 680 mz2,
aufgeteilt in ein stilvolles Wohnhaus mit ca. 405 m2 und ein reprasentatives
Geschaftshaus mit ca. 275 m2, erwartet Sie ein Ensemble der Extraklasse. Das
Geschaftshaus empfangt Ihre Kundschaft in einem modernen Foyer mit eleganten
Glaselementen. Von hier aus gelangen Sie zu zwei zeitgemallen Besprechungsraumen,
von denen einer mit einer integrierten Einbauschrank-Kiiche ausgestattet ist. Beide
Réaume bieten direkten Zugang zur Terrasse und Parkanlage. Auf dieser Ebene befindet
sich auBerdem eine erste Toilette. Das Obergeschoss erreichen Sie stilvoll Uber eine
edle Stahlholztreppe. Hier befindet sich der offene Birotrakt, der mit vier Schreibtischen
ausgestattet ist und eine produktive Arbeitsatmosphére bietet. Die Decken spiegeln den
historischen Muhlencharme wider, da sie mit erhaltenen Holzbalken, Mahlwerken und
Spindeln geschmiuickt sind. Abgerundet wird diese Ebene durch eine weitere Toilette
sowie eine praktische Garderobe. Ein separates Arbeitszimmer im 2. Obergeschoss mit
beeindruckender Deckenhdhe und einem Ulber die gesamte Raumbreite integrierten
Holzeinbauelement stellt eine zusatzliche exklusive Besonderheit dar. Das Wohnhaus ist
Uber einen separaten Hauseingang zuganglich, bietet jedoch auch Zugang tber das
verbundene Treppenhaus des Geschéftshauses. Im Inneren erwartet Sie ein groR3zlgiger
Wohn- und Essbereich, erganzt durch eine harmonisch integrierte Designerktiche. Eine
grofR3e Fensterfront mit franzdésischem Balkon sorgt fiir reichlich Lichteinfall und einen
herrlichen Blick in die idyllische Parkanlage. Ein weiteres Highlight ist die besondere
Deckenbemalung, die traditionelles Flair mit modernem Design verbindet und dem Raum
eine einzigartige Note verleiht. Angrenzend befindet sich ein modernes Géaste-WC. Zwei
zusatzliche Raumlichkeiten sowie ein Turmzimmer vervollstdndigen diese Ebene. Im
Obergeschoss prasentiert sich der beeindruckende Schlaftrakt: Der Wohnflur ist mit vier
malfigefertigten Einbauschranken ausgestattet, die auf knapp 9 Metern ausreichend
Stauraum fiir lhre Kleidung bieten. Vom Wohnflur aus gelangen Sie in zwei
Kinderzimmer, ein Kinderbadezimmer und die luxuriése Hauptsuite. Diese Suite verfligt
Uber ein angrenzendes Masterbad im Turmzimmer, das komplett aus Naturstein gefertigt
ist. Es ist mit einer runden Badewanne unter einem Sternenhimmel, zwei Designer-
Waschbecken und einer begehbaren Dusche ausgestattet. Dieses exklusive Badezimmer
bietet einen einzigartigen Ort der Entspannung und Erholung. Im Untergeschoss befinden
sich zusatzliche Raumlichkeiten, die sich ideal als Fithessbereich oder Heimkino nutzen
lassen. Ein in Sandstein gemauertes Wandgemalde setzt hier einen eindrucksvollen




historischen Akzent. Ein weiteres Turmzimmer sowie eine Toilette ergdnzen diese Ebene
und bieten zusatzlichen Komfort und Funktionalitat. Der Heizungsraum, drei weitere
Ré&ume sowie ein WC fur Gartner und Handwerker sind von beiden Hausern aus tber
das verbundene Treppenhaus auf derselben Ebene zuganglich. Die liebevoll gestaltete
Parkanlage verleint dem Anwesen eine magische Atmosphéare. Die Hofeinfahrt ist
bequem Uber ein grolies, elektrisch betriebenes Edelstahltor zugéanglich. Der Innenhof
bietet ausreichend Parkplatze fir Mitarbeiter und Kunden, wahrend eine 400 Jahre alte
Kastanie grof3zuigigen Schatten spendet. Das ca. 12.559 m? gro3e Grundsttick beinhaltet
eine ca. 10.107 m2 groRe Garten- sowie Ausgleichsflache. Die Ausgleichsflache, die als
unbebaubar gilt, bewahrt somit den ungesttrten Charakter des Areals.
Zusammenfassend bildet die Parkanlage einen wahrhaft magischen Ort, der Ruhe,
Eleganz und Funktionalitat vereint. Lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphéare
und den vielféaltigen Mdglichkeiten dieses historischen Muhlenensembles inspirieren und
entdecken Sie lhr neues Zuhause oder lhre ideale Geschaftsadresse in Ottweiler. Zum
Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Energieausweis vor; dieser ist jedoch in
Bearbeitung.
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Ausstattung und Detalils

Muhlenanwesen

- 12.559 m2 Grundstiick

- doppelverglaste Fensterelemente (Aluminium anthrazit und Kunststoff weil3)
- verzinktes Satteldach

- Satteldach mit Gauben und Turm

- Gaszentralheizung

- elektrisch betriebenes Edelstahltor

- traumhafte Parkanlage

- 400 Jahre alte Kastanie
Geschaftshaus

- zwei Besprechungsraume

- Einbauschrank-Mini-Kiiche

- edele Stahlholztreppe

- offener Burotrakt mit erhaltenen Holzbalken, Mahlwerken
- je ein Damen- und Herren-WC

- Terrassen

- SSS Siedle Sprechanlage
Wohnhaus

- separater Hauseingang

- Wohnbereich mit Einbauktiche

- handbemalte Decke

- Einbauschranke tber 9 Meter

- Schlaftraktebene

- Suite mit Einbauschrank

- Masterbad im Turmzimmer

- Natursteinboden

- Sternenhimmel und Whirlpoolwanne
- begehbare Dusche

- Doppelgarage
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Alles zum Standort

Ottweiler, eine malerische Stadt im Saarland, besticht durch ihren historischen Charme
und die idyllische Lage in der Natur. Die Stadt liegt im Landkreis Neunkirchen und ist
bekannt fur ihre gut erhaltene Altstadt mit Fachwerkh&usern und engen Gassen, die ein
Gefuhl von mittelalterlicher Romantik vermitteln. Sehenswiirdigkeiten wie das Ottweiler
Schloss, der malerische Schlossgarten und das Heimatmuseum sind beliebte
Anziehungspunkte sowohl fir Einwohner als auch fir Besucher. Die Verkehrsanbindung
von Ottweiler ist hervorragend und macht die Stadt zu einem attraktiven Wohnort fir
Pendler und Reisende. Die Stadt liegt an der B41, einer wichtigen Verkehrsader, die eine
schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden gewahrleistet. Uber
die B41 erreicht man zugig die Autobahn A8, die eine direkte Anbindung an die Stadte
Saarbriicken, Neunkirchen und Kaiserslautern bietet. Der 6ffentliche Nahverkehr in
Ottweiler ist gut ausgebaut. Der Bahnhof Ottweiler ist an das Regionalbahnnetz
angebunden, mit regelmafigen Verbindungen nach Neunkirchen und Saarbrtcken.
Zusatzlich gibt es mehrere Buslinien, die die Stadt mit den umliegenden Ddérfern und
Stadten verbinden und somit eine flexible Mobilitat ohne eigenes Auto ermdglichen.
Durch diese ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die reizvolle Lage ist Ottweiler
sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler ein idealer Wohnort. Die Kombination aus
historischem Flair, naturnaher Umgebung und hervorragender Erreichbarkeit macht
Ottweiler zu einem besonderen Ort im Saarland.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




