Schiffweiler

Familienfreundlich Wohnen: Einseitig angebautes
Einfamilienhaus in zentraler Lage

Objektnummer: 24309300

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN || VON POLLJ-

KAUFPREIS: 195.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 642 m2
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Objektnummer: 24309300 - 66578 Schiffweiler

Auf einen Blick

24309300 195.000 EUR

ca. 162 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage Massiv

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 171.00 kWh/m2a
F

15.01.2025

: 1910

Ol
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Lena Brehmer

lhre p@rson‘lahe Immobilienmaklerin fir den Landkreis

Neunkirchen

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

L]L’(IF(Z;Zq . www.von-poll.com/homburg
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Objektnummer: 24309300 - 66578 Schiffweiler

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06841 - 17 25 29 O
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante einseitig angebaute Einfamilienhaus, das im Jahr 1910 erbaut wurde,
reprasentiert eine Immobilie in zentraler Lage von Schiffweiler. Mit grof3ztigigen ca. 162
m2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 642 m2 bietet es ein perfektes Zuhause
fur die gesamte Familie. Die vielseitige Gestaltung dieser Immobilie ermdglicht es, sie
nach individuellen Bedrfnissen zu nutzen. Eine Moglichkeit besteht darin, das Haus in
zwei separate Wohneinheiten zu unterteilen oder es als eine grof3ziigige Einheit zu
nutzen. Das Erdgeschoss verfiigt tiber einen eigenen, von der StralRenseite zuganglichen
Eingang. Hier erstreckt sich ein geraumiges Wohnzimmer mit offener Kiiche, das eine
einladende Atmosphare schafft. Ein zeitgemal gestaltetes Badezimmer, das durch einen
kleinen Flur erreichbar ist, komplettiert diesen Bereich. Das Obergeschoss ist sowohl
vom Erdgeschoss Uber das innenliegende Treppenhaus als auch tber den
Seiteneingang zuganglich. Diese Etage erwartet Sie mit einem gemiditlichen
Schlafzimmer sowie einem modern gestalteten Badezimmer, das mit einer begehbaren
Dusche und einer Eckbadewanne mit Whirlpoolfunktion ausgestattet ist. Dartiber hinaus
bietet diese Ebene ein weiteres gro3zligiges Zimmer, das vielfaltig genutzt werden kann.
Dieser Bereich verfugt tGber einen zusatzlichen Kichenanschluss, was ihn ideal fiir die
Nutzung als Wohn- und Essbereich macht. Im Dachgeschoss angekommen, erwarten
Sie hier zwei weitere grof3ziigig und hell gestaltete Schlafzimmer, die mit Laminatboden
ausgelegt sind. Dank ihrer charmanten Dachschrégen eignen sich diese Raume perfekt
als behagliche Kinderzimmer. Zur Vollstandigkeit dieser Immobilie gehtren zwei
Garagen, die einen sicheren Abstellplatz fir Fahrzeuge bieten, sowie ein Keller.
Zeitgemafer Komfort und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten machen dieses
Reihenendhaus zu einem idealen Zuhause fur Familien, die auf der Suche nach einem
harmonischen und flexiblen Wohnkonzept in zentraler Lage von Schiffweiler sind.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Einbaukiche

- neuwertige Badezimmer EG/OG

- begehbare Dusche und Eckbadewanne mit Whirlpoolfunktion
- Olheizung

- Doppelgarage

- Keller
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Alles zum Standort

Schiffweiler ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Neunkirchen, die durch ihre
charmante Lage und vielfaltige Landschaft besticht. Die Landschaft um Schiffweiler ist
gepragt von sanften Hugeln, griinen Wiesen und dichten Waldern, die zu erholsamen
Spaziergédngen und Wanderungen einladen. Inmitten des Ortes erstreckt sich der
historische Ortskern von Schiffweiler, der von traditionellen Fachwerkhausern und
gepflasterten Gassen gepragt ist. Hier findet man gemitliche Cafés, kleine Geschafte
und regionale Restaurants, die zum Verweilen und GenielRen einladen. Mit seiner
zentralen Lage im Saarland ist Schiffweiler auch ein idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige
in die umliegenden Stadte und Sehenswiirdigkeiten. Die gute Verkehrsanbindung an die
A8 bietet somit nicht nur eine schnelle Verbindung zu regionalen Zentren, sondern auch
Zu Uberregionalen Verkehrsnetzen. Zusammenfassend zeichnet sich Schiffweiler durch
eine gelungene Verbindung von Natur, Kultur und Gemeinschaft aus und bietet
Bewohnern sowie Besuchern eine liebenswerte Umgebung zum Leben und Erleben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2025. Endenergiebedarf
betragt 171.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




