Sassenberg

Ruhiges Familienidyll in Sackgassenendlage:
Hochwertiges Wohnen mit vielseitiger Ausstattung

Objektnummer: 24264118

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 423.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 700 m2
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Objektnummer: 24264118 - 48336 Sassenberg

Auf einen Blick

24264118 423.000 EUR
ca. 140 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1976 beurkundeten
1 x Garage Kaufpreises
2010
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 116.80 kWh/mz2a
24.11.2034 D

Gas 1976
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus in Sassenberg Uberzeugt durch eine exklusive Ausstattung, eine
ruhige Lage und gute Energieeffizienz. Mit einem Energieausweis der Klasse D, einer
durchdachten Raumaufteilung und einem grof3ztigigen Traumgrundsttck erfllt diese
Immobilie die Wiinsche von Familien, die Wert auf Komfort und Qualitat legen. Beim
Betreten des Hauses erwartet Sie ein grof3zligiges Entree, das mit einem hellen
Marmorboden und einer klaren Linienfiihrung beeindruckt. Direkt links vom
Eingangsbereich befindet sich ein Gaste-WC, dessen Granitoberflachen den Stil des
Kamins aufgreifen. Praktischerweise liegt die Garderobe gleich neben dem Gaste-WC.
Rechts gelangen Sie in die moderne Kiiche, die in warmen Holztonen gestaltet ist. Die
Kiche punktet nicht nur mit einer hochwertigen Ausstattung, sondern auch mit inrer
durchdachten Anordnung: Diese ist direkt mit der Garage Uber eine praktische Schleuse
verbunden, die den Zugang zum Keller, zur Kiiche und zum Garten erleichtert. Durch die
Fensterfront der Kiiche haben Sie zudem einen herrlichen Blick auf die ruhige
Sackgasse, wo Kinder sicher spielen kénnen. Im Herzen des Hauses befindet sich das
Wohn- und Esszimmer, das durch eine doppelfliigelige Tur aus Eiche miteinander
verbunden ist. Diese Tir, ein handgefertigtes Stick eines Tischlerbetriebs, kann nach
individuellen Vorlieben auch weilR gestrichen werden, um sich noch harmonischer in das
lichtdurchflutete Ambiente einzufligen. Bodentiefe Fenster holen den Garten nach innen
und schaffen eine einladende Verbindung zwischen Wohnraum und Auf3enbereich. Der
Kamin mit Granitverkleidung sorgt fir eine behagliche Atmosphare, wahrend die
FuBbodenheizung und die effiziente Gasheizung von Buderus den Wohnkomfort
erhdhen. Das Obergeschoss bietet Platz fur die ganze Familie. Das groRzligige
Elternschlafzimmer verfligt Uber ein hell gefliestes en-suite-Badezimmer. Zwei weitere
Zimmer stehen fur die Kinder zur Verfligung, wobei eines derzeit mit einer kleinen
Kiichenzeile ausgestattet ist — optimal fur Jugendliche, die mehr Eigenstandigkeit
suchen, oder als Option fUr eine potenzielle Vermietung. Ein separates
Kinderbadezimmer rundet das Raumangebot ab. Der vollstandig ausgebaute Keller
wurde in Wannenbauweise errichtet und ist dadurch absolut wasserdicht. Diese
technische Besonderheit fiir das Baujahr 1976 sorgt dafiir, dass der Keller seit
Jahrzehnten trocken ist. Neben einer Sauna mit Dusche und WC gibt es hier einen
grol3en, tagesbelichteten Raum, der durch eine geschickte Auskofferung vor dem Fenster
vielseitig nutzbar ist — als Wohnkeller, Hobbyraum oder Partykeller. Zusatzlich bietet der
Keller weitere Raume, die optimal fur Stauraum, Vorrate, Wasche und den
Heizungskeller genutzt werden. Diese durchdachte Einteilung macht den Keller nicht nur
praktisch, sondern auch zu einem wertvollen Bestandteil des Hauses. Das ca. 700 m?2
groRe Grundstick besticht durch einen gepflegten Garten und eine geschitzte Terrasse,




die mit schlichten grauen Platten gestaltet ist. Die ruhige Sackgassenendlage mit
Wendehammer sorgt fur Sicherheit und Privatsphare — ideal flr Familien. Dieses
Einfamilienhaus in Sassenberg vereint stilvolles Design, hochwertige Ausstattung und
eine exzellente Lage in einer Sackgassenendlage. Mit seinen energetischen Vorzigen,
der grof3zligigen Raumaufteilung und dem wunderschénen Grundstiick ist es ein ideales
Zuhause fur Familien, die Wert auf Qualitat und Wohnkomfort legen.
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Ausstattung und Detalils

+ Lage: Ruhige Sackgassenendlage fur maximale Privatsphare und Sicherheit

+ Energieeffizienz: Klasse D, erreicht durch umfassende energetische Modernisierungen
+ Heizung: Gasheizung von Buderus (2011), bekannt fur Effizienz und Qualitat

+ Komfort: Ful3bodenheizung im gesamten Erdgeschoss sowie im Elternbadezimmer im
Obergeschoss

+ Wohnambiente: Kamin mit hochwertiger Granitverkleidung fur gemutliche Atmosphére
+ Helligkeit: Bodentiefe Fenster im Wohnbereich sorgen fur lichtdurchflutete Raume

+ Design: Hochwertige, handgefertigte Echtholztiren im Landhausstil, passend zum
Munsterlander Charme

+ Funktionalitat: Praktische Schleuse mit direktem Zugang von der Garage zur Kiiche,
zum Keller und in den Garten

+ Sanitare Ausstattung: Vier Toiletten verteilt auf drei Etagen fir optimalen Komfort

+ Keller: Vollunterkellerung in wasserdichter Betonwanne, mit Tageslicht und vielseitiger
Nutzungsmadglichkeit

+ Wellness: Sauna im Untergeschoss mit Dusche und separatem WC fur lhren privaten
Wellnessbereich

+ AulRenbereich: Gepflegter Garten mit geschiitzter Terrasse flir entspannte Stunden im
Freien

+ Sonnenschutz: Hochwertige Markise von Discus auf der Terrasse

+ Garagenkomfort: Elektrisches Garagentor fir bequemes und sicheres Ein- und
Ausfahren
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Alles zum Standort

Sassenberg — Wohnen, wo andere Urlaub machen Sassenberg, gelegen im Herzen des
Minsterlandes, bietet eine hohe Lebensqualitat und eine hervorragende Infrastruktur. Die
Stadt ist bekannt fiir ihren Feldmarksee, ein beliebtes Naherholungsgebiet, das mit
gepflegten Stranden, Spielplatzen und gastronomischen Angeboten zu zahlreichen
Freizeitaktivitaten einladt. Der See Uberzeugt nicht nur durch seine ausgezeichnete
Wasserqualitat, sondern auch durch seine familienfreundliche Atmosphéare. Neben der
naturnahen Umgebung punktet Sassenberg auch mit einer stabilen Wirtschaft und
zahlreichen Arbeitsplatzen. Industrie- und Handwerksbetriebe pragen die Region, was
den Zuzug junger Familien und Berufstatiger férdert. Gleichzeitig bietet die Stadt eine
optimale Anbindung: Die Kreisstadt Warendorf ist in wenigen Minuten erreichbar, und
Munster liegt nur etwa 45 Autominuten entfernt. Sassenberg vereint das Beste aus zwei
Welten — naturnahe Erholung und urbanen Komfort. Ob Freizeitaktivitaten am
Feldmarksee, Spaziergange in der grinen Umgebung oder die Nutzung der
umfassenden Infrastruktur, diese Stadt bietet alles, was modernes Wohnen ausmacht.
Das Haus liegt in Sassenberg in einer ruhigen Sackgassenendlage mit Wendehammer,
die durch eine sichere und verkehrsarme Umgebung besticht — ideal fir Familien mit
Kindern. Ein kleiner FuBweg flihrt direkt zu einem fu3laufig erreichbaren K&K-Markt, der
alle Dinge des taglichen Bedarfs bereithalt. Kindergéarten, Arzte, Apotheken und gleich
drei Grundschulen sowie eine Sekundarschule sind bequem erreichbar, was die Lage
besonders familienfreundlich macht. Fir weiterfiUhrende Schulformen wie Gymnasien
oder Berufskollegs stehen die nahegelegenen Bildungsangebote in Warendorf zur
Verfligung. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus
jungen Familien und alteingesessenen Bewohnern aus, die ein lebendiges und zugleich
entspanntes Wohnumfeld schaffen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 116.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




