Bremen — Neustadt

Traumhaftes Wohn- und Anlageobjekt am
Werdersee | selbst nutzen, vermieten oder
kombinieren

Objektnummer: 24271070

KAUFPREIS: 1.595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 260,98 m2 « GRUNDSTUCK: 848 m2
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Auf einen Blick

24271070 1.595.000 EUR
ca. 260,98 m? Wohn- und
Satteldach Geschaftshaus

Ké&uferprovision 5,95
1996 % (inkl. MwSt.) vom
4 x Garage Kaufpreis

ca. 542 m2

Massiv

ca. 0 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 128.10 kWh/m2a
D

04.06.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses Angebot richtet sich sowohl an Kapitalanleger als auch an Eigennutzer.
Willkommen bei einer Uberaus attraktiven Investitionsmdoglichkeit oder lhrem neuen,
stilvollen Zuhause am Werdersee. Auf Wunsch des Eigentiimers und unter Wahrung der
Diskretion stellen wir lhnen gerne das ausfiihrliche Exposé nach Angabe lhrer
Kontaktdaten zur Verfligung. Vielen Dank fir lhr Verstandnis.
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Ausstattung und Detalils

- SOLL-Mieteinnahmen 86.400 € p.a. als Anlageobjekt
- absolute 1A-Lage direkt am Werdersee

- 1 Gewerbeeinheit mit Nebengebaude, IST-Miete 41.640 € p.a., Mietvertrag mit 10
Jahren Laufzeit + Verlangerungsoption um 5 Jahre

- 2 Wohneinheiten, leerstehend

- Energieeffizienzklasse D

Nutzflachen:

Keller - 64,7 gm Nutzflache

Nebengebaude Garage - 61,75 gm

Doppelgarage - 27,5 gm

Spitzboden - nicht vermessen

Vermietbare Flache:

Gewerbeeinheit inkl. Nebenraume - 176,93 gm
Wohnung 1 - 105,25 gm

Wohnung 2 - 155,73 gm
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Alles zum Standort

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im Herzen der Bremer Neustadt, einer der
gefragtesten Wohngegenden der Stadt. Die unmittelbare Nahe zum Werdersee, das
lebendige Umfeld und die hervorragende Anbindung an die Innenstadt verleihen dieser
Lage eine besondere Attraktivitat.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an
VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andre Simon

WachmannstraRe 132 Bremen - Commercial
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




