Weyhe — Jeebel bei Bremen

Traumhaftes Zweifamilienhaus in idyllischer Lage
von Weyhe

Objektnummer: 24295018

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

KAUFPREIS: 589.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 286 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.041 m2
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Auf einen Blick

24295018

ca. 286 m2
Walmdach

nach Vereinbarung
6

4

2

1968

1 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

589.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 95 m2

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 152.90 kWh/m2a
E

19.04.2034

Gas
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Marktpreis

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

S0k \ Ihre personliche und exklusive
Gace :

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Mit diesem traumhaften Anwesen verbinden Sie auf einer Wohn- und Nutzflache von ca.
381 m2 |hren Traum von zentralem Wohnen mit dem Leben in der Natur. Das Haupthaus
wurde 1968 auf einem ca. 1.041 m2 grof3en Grundstlick errichtet. Durch Aufstockung
wurde das Einfamilienhaus 2005 zu einem Zweifamilienhaus erweitert. Wahrend die
untere Wohneinheit (ca. 158 m2 Wohnflache) seitdem Uber drei Zimmer, Kiiche, Bad,
Teilkeller und Terrasse verfigt, stehen in der oberen Wohneinheit (ca. 128 m2
Wohnflache) drei Zimmer, Kiiche, Bad, WC, HWR und eine Ausbaureserve im
Dachgeschoss zur Verfugung. Aufgrund seiner Grof3e und Aufteilung bietet das Haus je
nach Bedarf und Lebenssituation unterschiedlichste Wohnmaglichkeiten. Ob als
typisches Zweigenerationenhaus, klassisches Einfamilienhaus, kombiniertes Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach oder das Zusammenleben mit Freunden, hier sind lhnen
fast keine Grenzen gesetzt. Selbstverstandlich ist es auch mdéglich, einen Teil selbst zu
bewohnen und einen Teil zu vermieten. Die Grundsubstanz des Geb&udes befindet sich
in einem sehr guten Zustand. Im Rahmen der Ma3nahmen zur Erweiterung des
Wohnhauses wurden im Jahr 2005 im Erdgeschoss neue Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung eingebaut. In diesem Zuge wurde auch das Dach komplett neu
aufgesetzt. Erst zu Beginn des Jahres wurde eine neue Gas-Brennwertheizung (H?
Ready) installiert, die beide Wohneinheiten versorgt. Aufgrund des Alters, insbesondere
des urspriinglichen Geb&udeteils, sind jedoch vereinzelte Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten im Inneren des Hauses bei der eigenen Planung zu
bertcksichtigen. Der Aul3enbereich mit seiner liebevoll angelegten und tber die Jahre
gewachsenen Gartenlandschatft ist ein wahres Paradies fiir Naturliebhaber. Auf der
grof3zuigigen Terrasse lassen sich nicht nur in den Sommermonaten entspannte Stunden
mit Freunden oder der Familie verbringen. Im Haus selbst zahlen die zeitlos
eingerichteten und gepflegten Kiichen sowie der elegante Kachelofen (Erdgeschoss) zu
den Highlights. Letzterer spendet in den Wintermonaten wohlige Wéarme und ist
gleichzeitig ein absoluter Blickfang im offenen Wohn- und Essbereich. Weitere
Ausstattungsmerkmale der Immobilie entnehmen Sie bitte der separaten
Ausstattungsbeschreibung. Fur lhre Fahrzeuge stehen Ihnen drei Stellplatze zur
Verfigung. Neben der Garage und einem Aul3enstellplatz bietet der 2021 modernisierte
Carport einen sicheren Unterstand fiir Ihre Fahrzeuge. Fur Gartengerate etc. steht Ihnen
ein Gerateraum oder der Gerateschuppen zur Verfligung. Dieses idyllische sowie
reprasentative Anwesen konnte nach Ricksprache mit den jetzigen Eigentiimern bereits
kurzfristig an die neuen Besitzer Ubergeben werden.
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Ausstattung und Detalils

Fertigstellung Einfamilienhaus | 1968 - Aufstockung Zweifamilienhaus | 2005
eAusbaureserve im Dachgeschoss

*Teilunterkellerung

*Eine Gas-Brennwertheizung (H? Ready) fur beide Wohnungen | 2024
*FuRbodenheizung in Teilen der Wohnzimmer beider Wohnungen
*Kunststofffenster mit Zweifachverglasung

*Rollladen | Teilweise elektrisch

*Kachelofen im Erdgeschoss

«Zeitlos moderne Einbauklchen in beiden Wohnungen | 2012 (EG) und 2005 (OG)
eBader mit Dusche und Badewanne in beiden Wohnungen

eZusatzliches WC in der Wohnung im 1. OG

*Garage mit Gerateraum

eCarport | 2021 modernisiert

«Stellplatz

*Herrlicher AuRenbereich mit gro3er Terrasse

*Gerateschuppen

*Grundwasserpumpe

*TV: Satelliten- und Kabelanschluss

eInternet: 1.000 MBiIt/s laut Verfugbarkeitsprifung méglich (Kabel) | 250 MBit/s laut
Verfugbarkeitsprifung moglich (DSL)
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt inmitten schoner Natur im Weyher Ortsteil Jeebel. Schulen,
Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der naheren Umgebung.
Der Weyher Marktplatz ist mit dem Fahrrad in ca. 15 Minuten zu erreichen. Neben
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und schonen Stadtfesten bietet das Weyher Theater
ein unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen mochte, ist in einem der
vielen Weyher Sportvereine oder in einem der ortlichen Fitnessstudios bestens
aufgehoben. In den Sommermonaten ladt das Weyher Freibad zum Entspannen ein.
Wassersportler kommen am nahe gelegenen Wieltsee (mit Zugang zur Weser) auf ihre
Kosten. Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Bremen, die mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Al in Richtung Hamburg bzw. Osnabriick) ist 15 Autominuten
entfernt. Vom Bahnhof Kirchweyhe aus bestehen ebenfalls sehr gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabrick.




Objektnummer: 24295018 - 28844 Weyhe — Jeebel bei Bremen

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 152.90 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




