Balingen

Familienfreundliches Reithenmittelhaus mit Garten
Im Zentrum von 72336 Balingen

Objektnummer: 24296023 WHG

MIETPREIS: 1.200 EUR + WOHNFLACHE: ca. 119 m2 + ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 134 m2




Objektnummer: 24296023 WHG - 72336 Balingen
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Objektnummer: 24296023 WHG - 72336 Balingen

Auf einen Blick

24296023_WHG 1.200 EUR

ca. 119 m2 350 EUR
Satteldach Etagenwohnung
4 2024

1

1977 Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 171.80 kWh/m2a
F

06.11.2034
1977

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

% Kl-basiertes Homestaging,

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Dieses zentral gelegene Reihenmittelhaus ist perfekt fiir Familien oder
Paare, die gerne stadtnah wohnen mdchten. Mit einer Wohnflache von ca. 118 m2 bietet
es gentigend Platz und selbst ein Garten steht lhnen zur Verfligung. Die Immobilie wurde
kirzlich komplett renoviert und besticht durch eine moderne und durchdachte
Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit
neuer Einbaukulche ist perfekt fir gemutliche Abende mit der Familie. Die neue Kiche ist
mit hochwertigen Geraten ausgestattet, bietet ausreichend Stauraum sowie
Arbeitsflachen und macht das Kochen zu einem Vergnigen. Zusatzlich wurde das
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Waschbecken neu geschaffen. Ein separates
WC mit Waschmaschinenanschluss und Platz fur einen Waschetrockner steht Ihnen
ebenso zur Verfigung. Insgesamt vier Zimmer auf 2 Stockwerke verteilt bieten Ihnen
vielfaltige Mdglichkeiten zur Nutzung — ganz nach Ihren Winschen. Egal, ob als
Schlafzimmer, Blro oder Kinderzimmer — hier ist alles moglich! Weiteren Stauraum bietet
der Buhnenbereich, welcher mit etwas Geschick auch als zusatzlicher Wohnbereich
beispielsweise als Atelier genutzt werden kénnte. Ein weiteres Highlight dieser Immobilie
ist die schéne Dachterrasse und der riickseitig Richtung Steinach liegende Garten, der
viel Platz fur Freizeitaktivitaten bietet. Dieser Bereich ist im Frihling und Sommer sicher
der Lieblingsort der ganzen Familie. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer
und E-Mail) beantworten werden! +++
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Ausstattung und Detalils

- eigener Eingang

- neu renoviert

- moderne und neue Einbaukliche
- neues Badezimmer

- neue FulBbdden

- Dachterrasse und Garten

- mehrere Kellerrdume




Objektnummer: 24296023 WHG - 72336 Balingen

Alles zum Standort

Balingen ist eine Stadt, die sich mit ihrer Ful3gangerzone zu einer der attraktivsten
Anziehungspunkte der Region entwickelt hat. Neben vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten,
einem Kulturangebot vom Feinsten, mit sportlichen Hohepunkten und einer
ausgesprochen familienfreundlichen Infrastruktur ist Balingen eine Stadt zum Wohlfuhlen.
Insgesamt besteht die Stadt Balingen aus 13 Ortsteilen und bietet alle Vorziige einer
Kreisstadt. Die Immobilie liegt zentrumsnah aber nicht in der direkten Ful3géngerzone.
Spielplatz, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten sind fuRlaufig direkt erreichbar. In wenigen
Minuten erreichen Sie auch die B27, diese ist die Hauptverbindung nach Rottweil (20km),
Villingen-Schwenningen (48km) Tubingen (40km,) Reutlingen (40km), Stuttgart
Flughafen (70km) und zum Bodensee, Konstanz (80km). Metzingen, Sindelfingen oder
Boblingen liegen in ca. 30-45 minltiger PKW Entfernung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 171.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




