Ettlingen

Kernsaniertes Kulturdenkmal mit Loftcharakter im
Herzen von Ettlingen

Objektnummer: 23015043

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PO_LL

KAUFPREIS: 1.290.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 271 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 124 m2




Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Auf einen Blick

23015043 1.290.000 EUR
ca. 271 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 x Garage 2023

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

KEIN




VON POLL

Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Die Immobilie




ON POLL

IMMOBILIEN®

v

Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Die Immobilie




ON POLL

IMMOBILIEN®

v

Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Immobilie

Die

WA N

=
S
S
S
<
S
S
S
3




ON POLL

IMMOBILIEN

v

76275 Ettlingen

Immobilie

Objektnummer: 23015043

Die

Al

(4

e—

=

=
S
3
S
o
S
=
s
3
3




Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Die Immobilie




Objektnummer: 23015043 - 76275 Ettlingen

Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Kernsaniertes Kulturdenkmal mit Loftcharakter in der Altstadt von Ettlingen Die hier
angebotene Immobilie besticht durch ihre besondere Architektur und ihren historischen
Charme. Sie wurde in ein Einfamilienhaus umgebaut-, zahlt als Kulturdenkmal und
befindet sich mitten in der Altstadt von Ettlingen. Sie besticht durch eine vielseitige
Raumgestaltung sowie hochwertige Materialien, die fur Individualisten genau das
Richtige sind. Mit einer Wohnflache von ca. 271 m2 und einer Grundstiucksflache von ca.
124 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar, das
grof3zugig leben mdchte. Das Splitlevel-Wohnkonzept erméglicht eine interessante
Raumaufteilung und sorgt fur ein unkonventionelles Wohngefiihl. Die Immobilie verfigt
Uber zwei Bader, drei Schlafzimmer und ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit offenen
Treppenhaus. Die vollstandige Kernsanierung und der komplette Nutzungsumbau
wurden im Jahr 2023 fertiggestellt. Die letzten Modernisierungen haben dazu
beigetragen, dass sich das neue Altstadthaus in einem topaktuellen und modernen
Zustand prasentiert. Die hochwertigen Holzfenster sind zweifach isoliert und entsprechen
den Vorgaben der Denkmalschutzbehorde. Durch die besondere Architektur und den
Charakter eines Kulturdenkmals verleiht das Lofthaus dem Altstadtleben eine einzigartige
Note. Das Splitlevel-Wohnkonzept ermdéglicht eine interessante Raumaufteilung und
sorgt fur ein unkonventionelles Wohngeftihl. Die Immobilie ist stilvoll saniert und vereint
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort in grof3ziigiger und luftiger
Atmosphare, die durch den Parkettboden und das freigelegte Gebalk unterstrichen wird.
Ein Balkon und eine Uberdachte Terrasse im Hof bieten Platz zum Entspannen und
Geniel3en der Altstadtkulisse, um die Sonne zu genief3en oder gemiutliche Abende zu
verbringen. Eine Garage im Haus sorgt zudem fur den nétigen Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.
Durch die gelungene Kombination von historischem Charme und zeitgem&fRem Komfort
eignet sich die Immobilie hervorragend fir Familien als auch fir Gewerbetreibende, die
das Besondere suchen und sich in einem historischen Ambiente wohlftihlen. Die
hochwertige Ausstattung und die einzigartige Lage machen dieses Objekt zu einem
echten Juwel fur Individualisten, die auf der Suche nach einem einzigartigen Zuhause
sind. Das Erdgeschoss kann gewerblich genutzt werden. Fiir weitere Informationen oder
eine Besichtigung nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns Ihnen diese
auRergewdhnliche Immobilie vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

kernsaniert

besondere Architektur

Kulturdenkmal

Lofthaus

offenes Wohnkonzept

Parkettboden

Einbauleuchten

hochwertige Holzfenster -zweifach isoliert-
(Vorgabe Denkmalschutzbehorde)

freigelegtes Gebalk

zwei Bader, Wanne und begehbare Dusche, zwei Waschbecken,
Gaste WC

Uberdachte Terrasse / Hof

Balkon

Garage im Haus

Erdgeschoss kann gewerblich genutzt werden
(Praxis, Physiotherapie, Kanzlei, Art-Gallerie...)
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Alles zum Standort

Mitten im Zentrum der Ettlinger Altstadt befindet sich diese beeindruckende Immobilie.
Ettlingen ist das Tor zum Albtal und liegt ca. 10 km stidlich von Karlsruhes Zentrum
entfernt. Eine Stadt mit Tradition, Stil und Charme, in der Natur- und Kunstliebhaber
gleichermal3en gut aufgehoben sind. In der Ettlinger Altstadt mit dem sehenswerten
Schloss und seinen vielen Museen, der Martinskirche und den schénen Fachwerk- und
historischen Gebauden lasst es sich wunderbar flanieren und shoppen. Das kulturelle
Programm ist ebenso bemerkenswert wie vielfaltig Ruhig gelegen und dennoch
zentrumsnah. Es sind alle Geschéafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie
Banken, Arzte und Apotheken vorhanden. Ein Hallenbad mit Sauna und Solarium und ein
beheiztes Freibad ist ebenfalls vor Ort. Generell ist in Ettlingen fur kulturelle Unterhaltung
gut gesorgt. Im Altstadtbereich finden Sie eine grof3e Vielfalt an Gastronomie und einen
idyllischen Wochenmarkt. Uber den direkten Verkehrs-/ Stadtbahnanschluss ist man sehr
schnell im Zentrum von Karlsruhe. Der Bundesautobahnanschluss Ettlingen istin ca. 5
Minuten zu erreichen. Von dort aus kommt man direkt zum Autobahnkreuz A5/A8 und
kann Uber diesen Weg Richtung Stiden Baden-Baden/Basel oder in Richtung Norden
nach Frankfurt/Stuttgart fahren. Ettlingen ist Uber 4 Flugh&fen problemlos zu erreichen.
Uber Flughafen Baden-Baden/Karlsruhe (ca. 30 Autominuten), sowie die internationalen
Flughéafen Frankfurt, Stuttgart und Strasbourg.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstrafe 5 Karlsruhe
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




