Ganderkesee / Schierbrok

Geraumige Villa auf parkahnlichem Grundsttick in
begehrter Lage
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 253,11 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 2.445 m2
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Auf einen Blick

24293056 495.000 EUR
ca. 253,11 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1965 Kaufpreises
1 x Garage 2018
Massiv
ca. 139 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 237.35 kWh/m?2a
G

16.12.2034
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1965, bietet eine grof3ziigige
Wohnflache von ca. 253,11 m2 und erstreckt sich auf einem beeindruckenden
Grundstick von ca. 2.445 m2. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Lage, direkt angrenzend an das Waldchen Stenumer Holz. Das
Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, die eine flexible und anpassungsfahige
Raumaufteilung ermdglichen. Die zwei vorhandenen Badezimmer bieten ausreichend
Platz fur die Familie und sorgen flr zusatzlichen Komfort im Alltag. Die Heizung wurde
durch eine moderne Gas-Brennwerttherme im Jahr 2018 ersetzt und sorgt fur effizient
beheizte Wohnraume. Die teilweise erneuerten Fenster (2004, 2008 und 2011) tragen zu
einem optimierten Raumklima bei. Die gehobene Ausstattung umfasst zudem eine
Markeneinbaukiiche, die optisch hervorsticht und funktional iberzeugt. Das Herzstiick
des Wohnbereichs bildet ein Innenkamin, der an kalten Tagen behagliche Warme
spendet. Ein zuséatzlicher AuRenkamin ermdglicht es, auch in den kiihleren Monaten den
Aul3enbereich optimal zu nutzen. Der park&hnlich angelegte Garten rundet das Bild
dieser ansprechenden Immobilie ab. Ein gemauerter Gartenteich fligt sich harmonisch in
das Gesamtbild ein und bietet einen attraktiven Blick von der Terrasse, die zum
Verweilen einladt. Der vollstéandig eingezaunte Gartenbereich bietet zudem viel Raum fir
Freizeit- und Entspannungsmoglichkeiten im Freien. Der Vollkeller des Hauses gewahrt
zusatzlich reichlich Stauraum und beheimatet eine Sauna, die nach einem
anstrengenden Tag zur Entspannung einladt. Flr Fahrzeugliebhaber steht eine
Doppelgarage zur Verfigung, die mit einem elektrischen Sektionaltor aus dem Jahr 2014
ausgestattet ist und Uber einen direkten Zugang zum Haus verfligt. Eine installierte
Blitzschutzanlage sorgt fur zusatzliche Sicherheit. Trotz ihres gepflegten Zustands ist die
Immobilie als renovierungsbediirftig einzustufen, was Interessenten die Moglichkeit gibt,
dem Haus ihren personlichen Stil zu verleihen und individuelle Modernisierungswiinsche
zu verwirklichen. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende
Basis fur Familien oder Paare, die viel Platz schatzen und die Vorziige einer naturnahen
Lage geniefl3en mochten und trotzdem eine gute Anbindung nach Bremen und Oldenburg
suchen. Die Kombination aus hervorragender GrundstiicksgréRe, durchdachter
Raumaufteilung und umfangreicher Ausstattung macht dieses Haus zu einer attraktiven
Moglichkeit fur alle, die sich den Traum eines eigenen Zuhauses erftllen wollen. Fir
weitere Fragen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Gas-Brennwerttherme 2018

- Markeneinbaukiiche

- parkéahnlicher hochwertig angelegter Garten

- Gartenteich

- Innen-/AufRenkamin

- Grundstiick eingezaunt

- Vollkeller

- Sauna

- Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus

- elektrisches Sektionaltor aus 2014

- Blitzschutzanlage

- Fenster teilw. in den Jahren 2004, 2008 und 2011 erneuert
- 2 Abstellrdume im AulRenbereich fur Gartengerate
- 2 Markisen

- Freisitz fir die Lagerung von Kaminholz
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Stral3e in Ganderkesee Ortsteil Schierbrok direkt am
Waldchen Stenumer Holz. Westlich von Bremen erstreckt sich der hdchst attraktive Ort
Ganderkesee, der sich durch eine besonders hohe Lebensqualitéat auszeichnet. Die
Gemeinde Ganderkesee grenzt im Osten an die kreisfreie Stadt Delmenhorst.
Ganderkesee besitzt einen schénen Ortskern mit entsprechender Infrastruktur. Zur
Gemeinde Ganderkesee gehoren 25 Ortsteile (Bauernschaften genannt) mit rund 31.550
Einwohnern. Dank einer optimalen Verkehrsanbindung an die Zentren von Oldenburg
und Bremen sind diese in kiirzester Zeit erreichbar. Mit zwei eigenen Anschlussstellen —
Ganderkesee West und Ganderkesee Ost — ist die Gemeinde direkt an die
Bundesautobahn 28 angebunden — auch die Anschlussstelle Hude liegt teilweise auf dem
Gemeindegebiet. Bei Ganderkesee beginnt die Bundesstral3e 212 nach Nordenham; die
Bundesstraf3e 213 fihrt stidlich durch die Gemeinde.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 237.35 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




