Holzem

Duplex in Zweifamilienhaus mit privatem Garten

Objektnummer: LU231953630

KAUFPREIS: 945.541 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « GRUNDSTUCK: 143 m2
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Auf einen Blick

LU231953630 945.541 EUR

ca. 112 m? Maisonette

3 ca. 122 m2?

2 Terrasse, Gaste-WC,
2024 Garten/-mitbenutzung
1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung A+
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Haus besteht aus zwei Maisonette-Wohnungen, wobei eine zentrale Treppe als
Verbindungselement zwischen den Etagen fur die Wohnung im Erdgeschoss und die im
1. Stock dient. Die Maisonette im 1. Stock besteht aus einem offenen Raum mit
Wohnzimmer, Kiiche und Esszimmer. Dieser nach Siden ausgerichtete Raum ist
lichtdurchflutet. Ein grol3es Erkerfenster bietet direkten Zugang zur Terrasse. Eine
Bibliothek, 3 Schlafzimmer, zwei Duschbader und ein separates WC vervollstandigen
diese Immobilie. Die Terrasse umfasst eine Flache von +/- 11m2 mit Blick auf den Garten.
Der private Garten von +/- 143 m2 ist Gber einen Weg erreichbar, der die
Gemeinschaftsbereiche durchquert. Ein Uberdachter Parkplatz und ein Keller
vervollstandigen diese Immobilie.
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Alles zum Standort

Mamer liegt westlich der Stadt Luxemburg. Die Stadt ist durch die Nationalstral3e
Luxemburg - Arlon an das StraRennetz angeschlossen. Sie wird von der A6 Luxemburg-
Brussel Uberquert, deren Zufahrt zwischen Capellen und Mamer erfolgt. In der Nahe der
Européischen Schule Luxemburg II, bekannt als ESL2. Holzem ist ein Ortsteil der
Gemeinde Mamer. Dieses Dorf hat den Vorteil der Ruhe auf dem Land, in der Nahe der
HauptstralRen.
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Weitere Informationen

Alle Informationen in diesem Dokument basieren ausschlie3lich auf den Informationen,
die uns unsere Kunden zur Verfiigung stellen. Wir tbernehmen keine Garantie fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Notar- und Meldegebihren
im Grundbuch gehen zu Lasten des Kéaufers. Die Verkaufsprovision geht zu Lasten des
Verkaufers, der das Verkaufsmandat mit unserer Agentur unterzeichnet hat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

VON POLL REAL ESTATE Limpertsberg

6, avenue Pasteur Limpertsberg
E-Mail: limpertsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




