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Duderstadt/Rollshausen

Einfamilienhaus mit Ausbaupotenzial und grof3em

Garten in ruhiger Lage

Objektnummer: 24255025

FUR SIE IN DEN BESTEN

KAUFPREIS: 220.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114,6 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 1.005 m2
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Objektnummer: 24255025 - 37434 Duderstadt/Rollshausen

Auf einen Blick

24255025 220.000 EUR
ca. 114,6 m? Bungalow
Walmdach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1969 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
Terrasse




Objektnummer: 24255025 - 37434 Duderstadt/Rollshausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 249.00 kWh/m?2a
H

21.07.2034
1969

Gas
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Grundrisse
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Objektnummer: 24255025 - 37434 Duderstadt/Rollshausen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein wunderschoner und gepflegter Bungalow in einer ruhigen,
familienfreundlichen Wohngegend. Das grof3ziigige Gartengrundsttick mit einem liebevoll
angelegten Teich bietet viel Platz und eine entspannte Atmosphére — perfekt fir Familien,
Paare oder alle, die sich ein ruhiges Zuhause mit Potenzial wiinschen. Das Haus ist in
einem guten Zustand und tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss gibt es ein behindertengerechtes Badezimmer und die Méglichkeit, den
Wohnraum bei Bedarf durch den Ausbau des Obergeschosses zu erweitern. Diese
Ausbaureserve eroffnet den neuen Eigentiimern viele Moglichkeiten, um zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen und das Haus individuell an die eigenen Bedirfnisse
anzupassen. Der Bungalow ist voll unterkellert und verfligt GUber einen separaten
Eingang, was den Keller vielseitig nutzbar macht. Ein besonderes Highlight: Von der
Doppelgarage gibt es einen direkten Zugang in den Keller — praktisch, um Einkaufe oder
andere Dinge bequem und wettergeschiitzt ins Haus zu bringen. Die sonnige Terrasse
auf der Gartenseite l&dt dazu ein, schone Stunden im Freien zu verbringen und den Blick
ins Griine zu geniel3en. Im Jahr 2020 wurde zudem eine neue, moderne Erdgasheizung
eingebaut, die fur eine zuverlassige und energieeffiziente Warmeversorgung sorgt. Die
Lage des Hauses konnte nicht besser sein: ruhig, griin und gleichzeitig nah an allem,
was man im Alltag braucht. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Wenn Sie sich selbst von diesem charmanten
Haus Uberzeugen mochten, vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
Entdecken Sie die vielen Mdglichkeiten und machen Sie diesen Bungalow zu Ihrem
neuen Zuhause!
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Alles zum Standort

Rollshausen ist ein gemutlicher Ort im niedersachsischen Landkreis Géttingen und liegt
mitten in der schénen Landschaft des Untereichsfelds. Umgeben von sanften Hiigeln wie
dem Hellberg und dem Warteberg flie3t die Hahle idyllisch durch die Gemeinde. Hier
verbindet sich das Leben in der Natur mit dem Charme eines kleinen Dorfes. Mit rund
920 Einwohnern und einer Flache von etwa 11,7 km? ist Rollshausen ein Ort, in dem man
sich schnell zu Hause flihlt. Die Gemeinschatft ist herzlich, und das Leben hier ist ruhig
und entspannt. Ein besonderes Highlight im Ortskern ist die katholische Kirche St.
Margareta, eine beeindruckende Basilika aus der Zeit um 1903. Mit ihrer
Backsteinfassade ist sie nicht nur ein Blickfang, sondern auch ein wichtiger Teil der
Dorfgeschichte. Die Verkehrsanbindung ist ein groRer Pluspunkt. Die Bundesstral3e 247
ist gleich um die Ecke und bringt einen schnell in die ndchstgelegenen Stadte wie
Northeim oder Duderstadt. Auch die Verbindung zur B27, die Goéttingen mit Herzberg am
Harz verbindet, ist praktisch. So bleibt man gut angebunden, ohne den landlichen
Charme zu verlieren. Rollshausen gehort zur Samtgemeinde Gieboldehausen, die mit
einer guten Infrastruktur punktet. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und andere wichtige
Einrichtungen sind schnell erreichbar. Insgesamt ist Rollshausen ein Ort, der Ruhe, Natur
und eine tolle Gemeinschaft bietet. Perfekt fur alle, die das Dorfleben lieben, ohne auf
eine gute Anbindung verzichten zu mussen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 249.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




