Gottingen

Charmante Altbauwohnung im unteren Ostviertel

Objektnummer: 25255001
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KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25255001 - 37085 Gottingen

Auf einen Blick

25255001 345.000 EUR
ca. 86 m? Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.05.2025 MwSL) des
1 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 1995
1909 Massiv
ca. 9 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon




Objektnummer: 25255001 - 37085 Gottingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 116.00 kWh/m2a
D

15.06.2025
1909

Gas
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Die Immobilie




[

37085 Gottingen

Immob

Objektnummer: 25255001

e

e

D

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




‘ VON POLL
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25255001 - 37085 Gottingen

Grundrisse
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Objektnummer: 25255001 - 37085 Go6ttingen

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese charmante und gepflegte Etagenwohnung im Ostviertel von
Gottingen, einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die Wohnung befindet sich in
einem im Jahr 1909 erbauten Geb&ude, das zuletzt 1995 umfassend modernisiert wurde,
und bietet eine attraktive Mischung aus historischem Charme und modernem
Wohnkomfort. Mit einer Wohnflache von ca. 86 m2 verfugt die Wohnung Uber insgesamt
vier Zimmer, die sich optimal fir Paare oder kleine Familien eignen. Der Grundriss ist
durchdacht gestaltet und bietet vielseitige Mdéglichkeiten zur individuellen Gestaltung.
Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen freundlichen Flur, der Zugang zu den
Raumen bietet. Das Herzstliick der Wohnung ist das gerdumige Wohnzimmer, das
vielseitig genutzt werden kann und viel Platz flr Entspannung und Geselligkeit bietet. Die
grof3en Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle und einladende
Atmosphare. Angrenzend befindet sich die Kiiche, die mit einer guten Ausstattung
funktional gestaltet ist und ausreichend Platz fir einen kleinen Essbereich bietet. Ein
besonderes Highlight der Wohnung ist die Loggia, welche sich ideal dazu eignet, in Ruhe
einen Kaffee zu trinken. Dank der Ausrichtung bietet er angenehme Lichtverhéltnisse und
einen schonen Ausblick in die Umgebung. Das Gebaude selbst ist in einem gepflegten
Zustand und wird durch eine gepflegte Gemeinschaftsflache erganzt. Die zentrale Lage
im Ostviertel von Gottingen zeichnet sich durch ihre hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und die N&he zu allen wichtigen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind in
wenigen Minuten erreichbar, was sowohl Komfort als auch Lebensqualitat erhoht. Die
Instandhaltungsriicklage betragt aktuell ca. 50.000 Euro. Diese Wohnung bietet eine
hervorragende Moglichkeit fir Kaufer, die auf der Suche nach einer gut gelegenen
Immobilie in einer stadtischen Umgebung sind. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven
Etagenwohnung.
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Alles zum Standort

Die Lage der Wohnung im beliebten Ostviertel ist ideal. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen
und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch der Stadtpark ist
nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zu ausgiebigen Spaziergdngen oder
Sportaktivitdten ein. Die Anbindung an das Autobahnnetz ist hervorragend, sodass auch
Pendler schnell in die umliegenden Grof3stadte gelangen. Diese Altbauwohnung im
Herzen von Gottingen bietet eine ideale Mischung aus historischem Charme und
urbanem Lebensstil und ist ein perfekter Riickzugsort fir all diejenigen, die die Vorzige
einer zentralen Lage und die Einzigartigkeit eines Altbauambientes schatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.6.2025. Endenergiebedarf
betragt 116.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1909. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




