VON POLL

Lahr

Suchen Sie ein grof3es Grundstick mit Aussicht?
Dieses Juwel kdnnte bald Ihnen gehdren...

Objektnummer: 23191061

KAUFPREIS: 920.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 339 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 2.020 m2




Objektnummer: 23191061 - 77933 Lahr

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
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Objektnummer: 23191061 - 77933 Lahr

Auf einen Blick

23191061 920.000 EUR

ca. 339 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

14.11.2024 MWSL) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2002

1895 Massiv

1 x Garage ca. 243 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 23191061 - 77933 Lahr

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
Blockheizkraftwerk 243.20 kWh/mz2a
G
15.12.2029
2002

Blockheizkraftwerk
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Objektnummer: 23191061 - 77933 Lahr

Ein erster Eindruck

Hier kdnnen Sie sich den Traum vom Eigenheim erflllen! Hier erwerben Sie das
Grundstick und das Haus kostenlos dazu! Wenn Sie schon immer lhr Traumhaus bauen
wollten aber Ihnen fehlt das passende Grundstiick und die Grof3e ? Dann scheuen Sie
sich nicht , das Bestandshaus hier abzureil3en und neu zu bauen. Das Anwesen steht
nicht unter Denkmalschutz! Wenn aber die Villa genau lhre Liga ist, dann kénnen Sie
gerne weiterlesen ..... Diese prachtvolle Villa erzahlt ein Stlick Stadtgeschichte von Lahr.
Erbaut wurde sie im Jahr 1895 von Bauherr C.A. Morstadt und des Architekten H.Leser.
Im Buch ,Lahr um 1900 Bauten und Baumeister* wird sie auch erwéhnt. Die Villa wird als
Wohnhaus genutzt, kdnnte aber auch Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden (z.B.
Kanzlei oder Bluro/Praxisrdume), da sie sich in Folgendem in 2 Wohnungen aufteilt. OG 1
Wohnflache: ca. 170 gm mit 3 Schlafzimmern, einem Wohnzimmer, einem Esszimmer,
Hauswirtschaftsraum, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem separaten WC und einem
Wintergarten welcher die Natur ins Wohnzimmer einladt. OG 2 Wohnflache: ca. 140 gm
mit 2 Schlafzimmern, einem Wohnzimmer, einem Esszimmer, einer Kiiche, einem
Badezimmer, einem separaten WC und einem Balkon der an schonen Tagen zum
Verweilen einladt. EG ca. 29 gm mit einem Vorflur und verschiedenen
Hauswirtschaftsraumen und einem WC. Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum und ein
gemeinsamer Heizraum. In diesem Heizraum befindet sich eine Gas-Zentralheizung von
2002 mit BKHW. AulRerdem verfugt das Gebdaude tber einen offenen Kamin und
zusatzlich 2 Schwedendofen, welche an kalten Tagen fir wohlige Warme und
Kuschelatmosphére sorgen. Im Dachgeschoss befindet sich ein zusatzliches
Schlafzimmer mit einer begehbaren grof3en Dachterrasse von welcher man einen
grandiosen Blick tUber die Dacher von Lahr mit ihren schénen geschichtstrachtigen
Geb&uden hat. Ein absolutes Highlight! Jede Etage verfligt Giber eine Toilette. Es gibt
somit 3 WCs im Haus. Das Dach ist in einer Schiefer/Schuppendeckung gestaltet, die
einen Schlosscharakter beim Betrachter hervorruft. Das Grundstick ist parkahnlich
angelegt und verfiigt Giber einen alten Baumbestand. Fir Sie in den besten Lagen - |hr
kompetenter Makler in der Ortenau berat Sie gern!
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Ausstattung und Detalils

OG 1 Wohnflache: ca. 170 gm mit 3 Schlafzimmern, einem Wohnzimmer, einem
Esszimmer, Hauswirtschaftsraum, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem separaten
WC und einem Wintergarten welcher die Natur ins Wohnzimmer einladt.

OG 2 Wohnflache: ca. 140 gm mit 2 Schlafzimmern, einem Wohnzimmer, einem
Esszimmer, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem separaten WC und einem Balkon
der an schénen Tagen zum Verweilen einladt.

EG ca. 29 gm mit einem Vorflur und verschiedenen Hauswirtschaftsraumen und einem
WC.

- Baujahr 1895

- Grundsticksflache ca. 641 gm

- 2 Wohneinheiten

- Das Dach ist in einer Schiefer/Schuppendeckung gestaltet.

- Raumhgéhen von uber 3 Metern

- Parkett und Fliesen

- Gas-Zentralheizung (BKHW von 2002)

- 2 Schwedenotfen und 1 offenes Kamin

- eine kleine Garage vorhanden

- eine Doppelgarage kann auf eigene kosten gebaut werden
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Alles zum Standort

Das Grundstuck befindet sich in einer gehobenen Wohnlage in der Oberstadt von Lahr.
FuRlaufig zu erreichen sind in 10 Minuten die Lahrer Innenstadt mit ihren schénen
Geschaften und guter Infrastruktur, sowie die Natur rund um den Schutterlindenberg in
ca. 20 Minuten. Ein einmaliges Wohnerlebnis zwischen Natur und Stadtleben. 2002
wurde diese Immobilie aufwendig grundsaniert und verbindet somit den Charme
vergangener Zeiten mit dem Komfort der Moderne. Der Charakter dieses
Schmuckstiickes ist jedoch vollstandig erhalten geblieben, da viele Details mit grol3em
Aufwand restauriert wurden um der Geschichte dieses Anwesens gerecht zu werden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2029.
Endenergiebedarf betragt 243.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Blockheizkraftwerk. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




