Minchen — Solln

Neubau-Einfamilienhaus in Mtnchen-Solln —
Zeitlose Eleganz und grof3zuigiges Raumkonzept

Objektnummer: 24225060

"

KAUFPREIS: 3.350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 245,88 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 383 m2
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Auf einen Blick

24225060 3.350.000 EUR

ca. 245,88 m? Einfamilienhaus
Walmdach keine Kauferprovision
7 Massiv

6 ca. 47 m?

4 Terrasse, Gaste-WC,
2026 Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung KEIN

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Auf einem grof3zugigen, sonnigen Grundsttick entsteht ein architektonisch
anspruchsvolles Einfamilienhaus in moderner Bauweise. Dieses exklusive, massiv
gebaute Haus bieten wir Ihnen in einer der besten Lagen von Minchen-Solln an.
Grol¥flachige Glasfronten und eine klare Formensprache verleihen dem Gebaude
Transparenz und Leichtigkeit. Das neue Einfamilienhaus verfugt Uber ca. 246 m?
Wohnflache, mit gro3ziigigen Raumhohen von 2,50 Metern auf allen Ebenen, die ein
harmonisches Raumgefihl schaffen. Die Raumaufteilung erstreckt sich Gber zwei
Vollgeschosse sowie ein vollwertiges Untergeschoss. Besonders hervorzuheben ist das
luxuriése Masterschlafzimmer im Obergeschoss, das Zugang zu einem exklusiven Bad
en Suite mit separater Badewanne und Dusche bietet. Alle Schlafzimmer 6ffnen sich zur
nach Suden ausgerichteten, ca. 20 m2 grof3en Dachterrasse, die zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Das Untergeschoss verflgt tber vielseitig nutzbare Hobbyraume, die
als Gaste- oder Arbeitszimmer gestaltet werden kdnnen, sowie einen Lichthof, der fur
ausgezeichnete Lichtverhéltnisse sorgt. Im Inneren erwarten Sie hochwertiges Eiche-
Landhausdielen-Parkett, FuRbodenheizung, grof3formatige Fliesen und edle Armaturen,
die ein exklusives Wohnambiente schaffen. Die intelligente Steuerung erfolgt Gber das
myGEKKO-System. Der sonnige Garten mit Terrasse ladt zu Erholung und
Gastfreundschaft im Freien ein. Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen noch individuelle
Ausstattungswiinsche bericksichtigt werden. Fur weiterfihrende Informationen wie
Wohnflachenberechnung, Baubeschreibung und detaillierte Grundrisse stehen wir Ihnen
gern zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS:

* Beheizung durch Luftwasserwarmepumpe

* Hochwertiges Eiche Landhausdiele Parkett,; geburstet und geolt

* GroR3formatige, kalibrierte Feinsteinzeug-Fliesen im Bad im Format ca. 60 cm x 60 cm
* Zutrittskontrolle mit Videotberwachung

* Luxuriése Sanitarausstattung von Geberit und Grohe

* FulBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Geschossen

* Komplett angelegte AuRenanlage mit Mahroboter und Bewéasserungssystem

* Witterungsabhéangige und individuell steuerbare Beschattungsmdglichkeiten

* LED-Einbauspots in allen Stockwerken

* Dachterrasse

* Zwei vollwertig ausgestattete Hobbyraume (optional Arbeits-/ oder Gastezimmer)
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Alles zum Standort

Solln z&hlt zu einer der exklusivsten und schonsten Wohnlagen Miinchens, direkt im
Grinen. Der Uiberaus beliebte Stadtteil, erstreckt sich im Stiden Miinchens entlang des
Isarhochufers und ist perfekt als Wohnort geeignet. Das ruhig gelegene und von der
Stral3e nicht einsehbare Grundstuick, befindet sich in einer der allerschonsten Lagen
Sollns. Die kleine Seitenstral3e liegt fernab der Hauptstral3e und trotzdem in zentraler
Lage in einem der begehrten Villenvierteln. Der historische Ortskern ,Alt-Solln“ bietet
unter anderem alles fiir den taglichen Bedarf. Von Einkaufsmaoglichkeiten, wie
Supermarkte, einem Wochenmarkt, Feinkostladen, Metzgern, Backereien uvm. tber
verschiedene Arztpraxen sowie Apotheken und weiteren Geschéfte des taglichen
Bedarfs. Die gro3e gastronomische Vielfalt ermdglicht Ihnen zwischen unterschiedlichen
kulinarischen Richtungen zu wéahlen — vom klassisch bayerischen Wirtshaus tber
asiatische Spezialitaten, bis hin zur gehobenen italienischen Kiiche. Ebenso haben Sie
die Gelegenheit den Abend im ,Sollner Kino* und im Anschluss in einer der Bars
ausklingen zu lassen. In Solln direkt befinden sich einigen offentlichen als auch privaten
Kindergarten, Kinderbetreuungen, ebenso verschiedene Schulen z.B. die Grundschule
Herterich, das ,Pater-Rupert-Mayer“ — hier finden Sie eine Grund- und Realschule, sowie
ein Gymnasium. Nebenan gelegen ist die private Realschule Gut Warnberg. Neben dem
alltaglichen Leben bietet der alte Stadtteil Solln durch seine naturnahe Lage die
Moglichkeit vielfaltiger Ausfliige ins Griine und vielseitige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ostlich gelegen kommen Sie in wenigen Gehminuten zum
Isarhochufer und der stadtbekannten Waldwirtschaft ,WaWi* (ca. 19min.) und einen
Katzensprung entfernt liegt der ,Tennisclub GroRhesselohe” (ca. 15min). Aul3erdem
gelangen Sie in wenigen Fahrminuten mit dem Auto zum Hinterbrihler See (ca. 7min.),
Naturbad ,Marie Einsiedel” (ca. 10min.), ,Minchner Golfclub* (ca. 8min.), Flaucher und
Munchner ,Tierpark Hellabrunn® (ca. 11min.) — auf dem Isarradweg auch mit dem
Fahrrad zu erreichen (ca. 20min.). Im Siden finden Sie den Warnberg (ca. 20min. zu
FuR), mit seinem Biotop und Feldern ebenso wie zwei Reitbetrieben, angrenzend den
Forstenrieder Park, mit seinen ca. 43km Rad-, Spazier- und Reitwegen. Ebenso sudlich
gelegen ist die angrenzende Gemeinde Pullach i. Isartal, mit dem Freizeitbad Pullach (ca.
12min. zu Ful), einem Skatepark und Fuf3ballplatzen sowie weiteren Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Durch die zentrale Lage Sollns und die gute Infrastruktur, sind Sie
ohne Auto: in ca. 20 Minuten mit der S-Bahn S7 in der Innenstadt am Marienplatz (S-
Bahnhof Grof3hesselohe ca. 5Min.) mit verschiedenen Busverbindungen unter anderem
in kurzer Zeit bei der nachstgelegenen U-Bahn Linie sowie direkt an der Theresienwiese
(Oktoberfest) (Bushaltestelle Sollner Straf3e ca. 12min. Die BOB Bayerische
Oberlandbahn® bringt Sie von Solln z.B. an den Tegernsee (S-Bahnhof Solln ca. 15min.)




mit dem Auto: auf dem Mittleren Ring (ca. 10min.) auf der Autobahn A95 Richtung
Starnberg/Garmisch (ca. 10min.) Von da aus brauchen Sie in etwa 30 Minuten zum
Starnberger See und eine gute Stunde in die Berge.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




