Minchen — Obermenzing

Top-Lage in Obermenzing — Grundstuck fur eine
Baugemeinschaft zur Errichtung von
Doppelhaushélften
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KAUFPREIS: 1.490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 727 m2
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Auf einen Blick

23225052 1.490.000 EUR

ca. 130 m2 Grundstiick

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1938 Kaufpreises

2 x Garage 2000

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Grundstiick in einer begehrten Lage in Obermenzing bietet eine
Gesamtflache von ca. 727 m2. Aktuell ist es mit einem sanierungsbedirftigen Altbestand
aus dem Jahr 1938 bebaut, der 1975 durch einen Anbau erweitert wurde. Das
Grundstuck ist nach Stden ausgerichtet und weist eine Nord-Stid-Ausdehnung von ca.
37 m auf. Es liegt ruhig und abgeschirmt von der Stral3e, was fiir eine hohe
Lebensqualitat und Privatsphare sorgt. Die Bebauungsmadglichkeiten orientieren sich an §
34 BauGB, entsprechend der Nachbarbebauung. Hier bietet sich die Option, ein
Einfamilienhaus, Doppelhaus oder auch ein Dreispanner zu realisieren. Eine
abschlieRende Klarung der Bebauungsvorschriften mit der LBK Minchen ist erforderlich.
Die nachste Bushaltestelle (Linien 56 und 143) befindet sich lediglich 450 Meter entfernt
und ist in rund sechs Gehminuten zu erreichen. Der Bahnhof ,Minchen-Pasing” ist mit
offentlichen Verkehrsmitteln in etwa 15 Minuten erreichbar. Ebenso befinden sich
Kindergéarten, Schulen, Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Bitte
beachten Sie, dass die gezeigten Grundrisse nicht dem aktuellen Zustand entsprechen
und nur zur groben Orientierung dienen. Fir weiterfiihrende Informationen, eine
detaillierte Beratung oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* Attraktive, ruhige Wohngehend in Obermenzing

* Grundstiick mit Stidausrichtung

* Verschiedene Mdglichkeiten zur Neubebauung (EFH, DHH, evtl. Dreispanner)
* Voll erschlossen

* Gute Verkehrsanbindung

* Gute Infrastruktur in der Umgebung
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Alles zum Standort

Westlich von Nymphenburg und nérdlich von Pasing liegt die beliebte Wohngegend
Obermenzing. Insbesondere die wundervollen Villengegenden etwa in der Litzow- oder
Hofmillerstrale, erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Erste Spuren einer Besiedlung des
Gebiets des heutigen Obermenzing gehen bereits in das 12. und 11. Jahrhundert v. Chr.
zurlick. Das Gebiet von Ober- und Untermenzing war bis zum 14. Jahrhundert n. Chr,
noch als Menzing bekannt und wurde in damaligen Dokumenten nicht unterschieden.
Erst 1315 taucht der Name Obermenzing in einer Di6zesanbeschreibung auf. In den
folgenden Jahrhunderten war das Gebiet Obermenzings wechselweise in weltlichem und
geistlichem Besitz. 1818 wurde Obermenzing dann mit den Ortsteilen Blutenburg und
Pipping zur eigenstandigen Gemeinde erhoben. Im Jahr 1938 wurde Obermenzing nach
Munchen eingemeindet. Mit den oOffentlichen Verkehrsmitteln, der nur wenige Minuten
entfernten S-Bahn-Station Minchen Obermenzing, ist die Innenstadt innerhalb 12
Minuten bequem zu erreichen. Mit dem PKW gelangt man in das Zentrum innerhalb von
20 Minuten. Die Autobahn Minchen-Stuttgart bzw. Salzburg (A8) sind nur wenige
Fahrminuten entfernt. Vielseitige Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und
Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf sind in der Nahe vorhanden, dazu die
beliebten "Pasing Arcaden" im Nachbarsstadtteil. Samtliche Kindergarten, Grundschulen
und weiterbildende Schulen liegen in der direkten Umgebung. Zur Freizeitgestaltung und
als Naherholungsgebiet bieten sich der "Nymphenburger Schlosspark”, die Erholung an
der Wirm, das "Schloss Blutenburg”, der "Botanische Garten" sowie eine Vielzahl von
gemdtlichen Biergarten ganz hervorragend an.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




