Kiel — Hassee

Vielseitige Immobilie in Hassee: Wohnen und
Gewerbe unter einem Dach!

Objektnummer: 24053071.1

VON POLL
IMMOBILIEN

on-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 178 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 721 m?
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Auf einen Blick

24053071.1

ca. 178 m?

nach Vereinbarung
15

1935

5 x Freiplatz

375.000 EUR
Lagerflachen

Kauferprovision
betragt 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 368 m2
Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse,
Einbaukuche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas leicht 263.30 kWh/m2a
H

21.06.2034

Gas
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]L’(IF(Z/Z www.von-poll.com/kiel
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Immobilie liegt sehr zentral im beliebten Stadtteil Hassee, nur wenige
Minuten von der Kieler Innenstadt entfernt. Das Gebaude, das um 1935 auf einem 721
m2 grol3en Grundstick errichtet wurde, bietet komfortables Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Auf drei Ebenen verteilen sich drei Wohnungen und zwei
Gewerbeeinheiten, von denen derzeit drei Einheiten vermietet sind. Im Laufe der Jahre
wurde die Immobilie kontinuierlich umgebaut, instand gehalten und erweitert, sodass sie
heute durch ihre besondere Ausstrahlung besticht. Das Haus ist individuell gestaltet und
bietet daher zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Eine der Gewerbeeinheiten besteht aus
einer ca. 70 m2 gro3en Lagerflache, die derzeit vermietet ist. Die andere Gewerbeeinheit
umfasst Lager-, Buro- und Ausstellungsraume auf ca. 100 m2 und ist derzeit unvermietet.
Die grof3zligige Vier-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Grof3e von ca. 103 m2 ist
unbefristet vermietet. Die ca. 45 m2 groR3e Zwei-Zimmer-Dachgeschosswohnung ist
ebenfalls unbefristet vermietet. Eine weitere Einzimmerwohnung mit ca. 30 m2 ist derzeit
unvermietet. Das Angebot wird durch einen grof3ztigigen Keller und mehrere Stellplatze
abgerundet. Ein kleiner, gepflegter Garten vervollstandigt das Gesamtbild. Diese
Immobilie eignet sich optimal als kleine Kapitalanlage und kann individuell genutzt
werden.
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Ausstattung und Detalils

- Kleine Kapitalanlage

- Kein Denkmalschutz

- Verschiedene Nutzungsmoglichkeiten

- Entwicklungspotential

- Solide Ausstattung

- Mietsteigerungen bei Neuvermietung maoglich
- Keller

- Lagerhalle
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Alles zum Standort

Diese vielseitige Immobilie befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Hassee. Die
Ortsteile Russee und Hassee verflgt tiber eine sehr gute Infrastruktur. Diverse
Supermarkte, mehrere kleine Geschéfte, Banken, Apotheken und Arzte sind in wenigen
Minuten ful3laufig zu erreichen. Die Innenstadt von Kiel ist mit dem PKW oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell zu erreichen. Eine Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe. Die
Autobahnanschlisse in Richtung Rendsburg und Flensburg sowie Neumunster und
Hamburg sind nur wenige Autominuten entfernt
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 263.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




