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Auf einen Blick

24270025 359.000 EUR
ca. 144 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 ca. 28 m?2
2014 Garten/-mitbenutzung

1 x Carport, 2 x
Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 34.50 kWh/mz2a
31.07.2034 A

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses wunderhubsche Einfamilienhaus kdnnte Ihnen gehdren. Erfillen Sie sich lhren
Traum von den eigenen vier Wanden. Auf dem ca. 545m2 grof3en Grundstlick erwartet
Sie viel Ruhe und nur einhundert Meter weiter erreichen Sie den kleinen Stadtpark
inmitten von Oldenburg in Holstein. Das Einfamilienhaus im Holzstadnderwerk 2014 erbaut
vermittelt das skandinavische Gefiihl von ,Hygge" auf grof3ztigigen ca. 144 m?
Wohnflache. Weil3e Holzbalkendecken im gesamten Erdgeschoss verleihen dem Haus
ein besonderes Flair. Innen besticht dieses Gebaude mit einem konzeptionellen
Grundriss, optimaler Raumaufteilung und warmer Wohlftihlatmosphare. Mit viel Liebe
zum Detail haben die Eigentimer dieses familiengerechte Haus ausgestattet. Schon
beim Eintreten vermittelt das Haus einen sehr geschmackvollen Charakter. Eine grof3e
Diele und eine Echtholztreppe, die das Erdgeschoss mit dem Obergeschoss verbindet
empfangt die Bewohner. Das Duschbad im Erdgeschoss ist mit weil3en Sanitarobjekten
und zeitgeméalRen Fliesen im modernen Grof3format und einer bodengleichen Walk-In
Dusche ausgestattet. Hell und sommerlich kommt das grof3e Wohn- und Esszimmer mit
seinen bodentiefen Fenstern daher, und vermittelt ein groRziigiges Wohnambiente.
Daran angeschlossen befindet sich die Kiiche. Hier kdnnen die neuen Eigentimer ihren
Winschen freien Lauf lassen und eine neue Kiichengestaltung vornehmen. Zwei weitere
Zimmer, denkbar als Biiro und Schlafzimmer, befinden sich im Erdgeschoss. Das
Obergeschoss definiert sich durch zwei grol3e, lichtdurchflutete Kinderzimmer. Zwei
Abstellrdume in den Schragen wurden optimal als Stauraum genutzt, ohne Platz zu
verschwenden. Fir den einen Abstellraum gibt es eine Baugenehmigung fur ein weiteres
kleines Bad. Der hiibsch angelegte, sonnige Garten bietet viel Privatsphare und verflgt
Uber einen von auf3en zugéngigen Abstellraum. Hier finden die notwendigen Gartenhelfer
ihre Unterbringung. Energetisch ist das Haus eine glatte Eins! Das Haus wird tber eine
Gastherme beheizt und mit Energieklasse A missen Sie sich Uber die Zukunft keine
Sorgen machen. Eine Vorrichtung und die Anschlisse fur eine PV- Anlage sind
vorhanden. Ein Carport rundet dieses Angebot ab. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
aullergewohnlichen Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Detalils

Baujahr 2014

Holzstanderwerk

Wohnflache ca. 144 mz
Grundstucksflache ca. 545 m?
Gastherme Energieeffizienzklasse A
Dreifachverglaste Kunststofffenster
AuRenrollladen im EG

Carport und 2 Freiplatze

Separater Abstellraum

Vorrichtung PV-Anlage
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Alles zum Standort

Oldenburg in Holstein liegt im Herzen von Schleswig-Holstein und bietet eine perfekte
Mischung aus historischem Charme und moderner Lebensqualitat. Die Stadt zeichnet
sich durch ihre idyllische Lage in der Néhe der Ostseekiiste aus und ist ein idealer
Wohnort fur alle, die die Vorziige einer Kleinstadt schatzen. Die Altstadt besticht durch
gut erhaltene historische Gebaude, gemiitliche Cafés und vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten. Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind
ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Stadt besonders attraktiv fur Familien
macht. Oldenburg in Holstein bietet eine hervorragende Bildungsinfrastruktur, die
besonders fur Familien mit Kindern attraktiv ist. Die Stadt verfugt tiber mehrere Schulen,
die ein breites Spektrum an Bildungseinrichtungen abdecken. Dazu gehéren
Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule und ein Gymnasium, die alle gut erreichbar
sind und eine hohe Bildungsqualitat bieten. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung
durch die Autobahn Al und die Bahnverbindungen erméglichen schnelle und bequeme
Reisen in die umliegenden Grof3stadte wie Lubeck und Hamburg. Die Néhe zur Ostsee
bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Segeln, Surfen und erholsame
Spaziergdnge am Strand. Insgesamt bietet Oldenburg in Holstein eine hohe
Lebensqualitat in einer reizvollen Umgebung, die sowohl durch ihre Geschichte als auch
durch ihre Naturndhe besticht. Ein idealer Ort, um ein neues Zuhause zu finden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 34.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

BriickstraRe 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




