Kreuzwertheim

Historisches Wohn- und Geschaftshaus sucht
neuen Eigentimer!

Objektnummer: 24249006

VON POLL

KAUFPREIS: 359.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 51 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 545 m2
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Auf einen Blick

24249006 359.000 EUR
ca. 51 m?2
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2019
1978 Massiv

ca. 340 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 107.50 kWh/m2a
03.07.2034 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Urspriinglich als Wohnhaus erbaut, war diese besondere Immobilie lange Zeit als ,Café &
Gaststatte zum Seppl“ in Kreuzwertheim bekannt, bevor der Umbau zur ,Spessart-
Apotheke* erfolgte. Im Jahr 2002 wurde das Gebaude dann erweitert und umfassend
saniert. Das gesamte Erdgeschoss und ein Teil des Obergeschosses wurden gewerblich
genutzt. Diese Nutzung ist auch weiterhin moglich. Jedoch ware hier ein Umbau zu
Wohnraum machbar, wodurch 2 Wohneinheiten im EG und 1 Wohneinheit im OG
entstehen kénnten. Eine Wohnung im Obergeschoss besteht bereits. Diese ist
bezugsfertig und Uber einen extra Eingang erreichbar. Die gesamte Wohnung ist modern
und hell und verfligt Gber eine Dachterrasse, die nicht einsehbar ist. Die 7 PKW-
Stellplatze direkt vor dem Haus runden das Angebot dieser Immobilie ab. Das
Grundstlck ist kompakt und gréf3tenteils bebaut, was zur Vermietung ideal ist. Von den
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten dieser auRergewohnlichen Immobilie kbnnen Sie sich
bei einer Besichtigung selbst iberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Photovoltaikanlage

- 7 PKW Stellplatze

- barrierefreier Zugang zum Laden / Biro im EG

- Doppelseitige Glasschiebetir automatisch

- Klima- / Heizgerat Gber Schiebetur

- gro3e Fensterfronten

- Kunden-WC

- Zugang zum Obergeschoss Uber Wendeltreppe

- Einbauktiche im OG vorhanden

- Tageslichtbad mit Dusche

- Obergeschoss nutzbar als Wohnung / Lager / Aufenthaltsrdaume / Blro
- separate, modernisierte 2 Zimmerwohnung mit Dachterrasse und eigenem Zugang
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Alles zum Standort

Kreuzwertheim ist vielleicht der richtige Ort fur Sie. Es liegt sudwestlich am Rande des
Spessarts direkt am Main (Bayern). Die Innenstadt von Wertheim (Baden-Wurttemberg)
ist nur ca. 3 Autominuten entfernt und liegt direkt gegenlber auf der anderen Main-Seite.
Die Autobahn A3 erreichen sie in ca. 5 Minuten und die Stadt Frankfurt in ca. 50
Autominuten. Das bekannte Wertheim Village Factory-Outlet ist ebenfalls in wenigen
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Eine Grundschule und zwei Kindergarten sind in
Kreuzwertheim ebenso vorhanden wie Allgemeinarzte, Zahnarzte und eine Apotheke. Ein
Supermarkt und ein Discounter sind ebenfalls vorhanden, so dass Sie hier mit kurzen
Wegen die wichtigen Dinge des Alltags erledigen kénnen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 107.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Diana Wegener

Rathausgasse 2 Main-Tauber-Kreis
E-Mail: main.tauber.kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




