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Auf einen Blick

24248154 660 EUR
1 110 EUR
1850 Biroflache

Mieterprovision
betragt das 2-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 41 m2
2022

ca. 41.44 m?
ca. 41 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Buroflache

Besprechungs-
raum
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Ein erster Eindruck

Hier sind Sie mitten im Geschehen! Denn diese Immobilie befindet sich in der belebten
Innenstadt von Donauworth. Der Standort ist ideal und super bequem durch die nahe
gelegenen Bushaltestellen sowie durch den Bahnhof erreichbar und punktet zudem durch
die vielen umliegenden Geschéfte sowie Parkhduser, Apotheken, Banken, Cafés,
Behdorden oder Arzte. So kénnen sich Synergien fiir Sie, als auch fiir Inre Kunden
ergeben. Die derzeit freie Gewerbeflache (Schulungs- oder Buroflache) mit einer Flache
von ca. 41 m2 finden Sie im Erdgeschoss. Die anderen Einheiten dieser grol3en
Gewerbeimmobilie sind momentan u. a. an ein Immobilienbiro und eine Anwaltskanzlei
vermietet. Neben der offenen Biroflache steht ihnen aktuell noch ein Besprechungsraum
zur Verfligung . Dieser ist durch eine grol3e Glasfront von der Bluoflache abgegrenzt.
AulRerdem steht Ihnen ein Lagerraum im Keller zur Verfiigung. Die Nebenkosten sind
absolut tGiberschaubar und belaufen sich derzeit auf ca. 110 EUR im Monat. Die
Einrichtung ist nicht im Mietpreis inbegriffen, kann jedoch nach Absprache mit dem
Vormieter gegebenenfalls gegen Abldse Gibernommen werden. Sie haben Fragen
und/oder sind an einer gewerblichen Anmietung dieser Flache interessiert? Dann freuen
wir uns auf Ihren Anruf oder Ihre vollstéandige Anfrage Uber das Kontaktformular.
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Ausstattung und Detalils

+ Schulungs- oder Blroraume

+ Innenstadt

+ 30er Zone

+ an einer stark frequentierten Stral3e gelegen

+ Anschlusse fiir Kiichenzeile o. A. vorhanden

+ mehrere Parkhduser und Geschafte in der Nahe
+ geringe Nebenkosten

+ eigener Kellerraum vorhanden

+ schnelles Internet und Netzwerkverbindung
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Alles zum Standort

Zwischen Schwabischer und Frankischer Alb, nur wenige Kilometer nordlich der Donau
liegt das Ries mit einem Durchmesser von annahernd 22 Kilometern. Gut 130.000
Menschen leben hier. Der Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand
gepragt. Ein gesunder Branchenmix sorgt fUr eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es
sich hier ausgezeichnet arbeiten und leben lasst, wird immer wieder bei verschiedenen
Studien und Rankings bestatigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der Lebensqualitat und
kommunalen Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking von Focus Money. Als
nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verfligt er mit den
Bundesstral3en B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach Augsburg,
Munchen und Niurnberg. Die Immobilie selbst befindet sich in bester Innenstadtlage von
Donauwdrth. Knapp 20.000 Einwohner leben hier. Die Anbindung nach Augsburg tber
die vierspurige B2 und den ICE-Haltebahnhof Donauwdrth ist sehr gut.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.




Objektnummer: 24248154 - 86609 Donauwdrth — Stadtmitte Donauwérth

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




