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Wrestedt / Stadensen

ldyllisches Baugrundstuck in Stadensen: Ihr Traum
vom Landleben

Objektnummer: 24238227

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 54.000 EUR + GRUNDSTUCK: 864 m2
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Auf einen Blick

24238227 54.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Das Grundstuck befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und bietet eine
Grundstucksflache von ca. 864 m2. Die Bebauung ist gemaf Bebauungsplan
vorgesehen, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,4 und die Grundflachenzahl (GRZ) ebenfalls 0,4.
Das Grundstiick eignet sich ideal fir den Bau eines Wohnhauses nach individuellen
Vorstellungen und Bedurfnissen. Dank der grol3ziigigen Flache bietet es vielfaltige
Moglichkeiten zur Gestaltung eines traumhaften Eigenheims. Die ruhige Wohnlage sorgt
zudem fUr eine angenehme und entspannte Atmosphare, ideal fir Familien oder
Menschen, die Ruhe und Erholung suchen. Insgesamt prasentiert sich das Grundstick
als attraktive Option fir Bauherren, die ihren Wohntraum verwirklichen méchten. Die
Kombination aus einer guten Lage, einer grof3ztigigen Grundstticksflache und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten macht dieses Grundstiick zu einer lohnenden Investition.
Interessenten haben hier die Moglichkeit, ein Haus nach ihren Vorstellungen zu errichten
und ihr eigenes Wohlfiihlparadies zu schaffen.
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Alles zum Standort

Die Samtgemeinde Aue ist zentral im Dreieck Hannover, Hamburg und Berlin in der
wunderschénen Heideregion Uelzen gelegen und bettet den Flecken Bad Bodenteich
sowie die Gemeinden Luder, Soltendieck und Wrestedt als Mitgliedsgemeinden in sich
ein. In dem 5 km entfernten Wrestedt befinden sich sowohl Einkaufsmaoglichkeiten fur
Lebensmittel, Handwerksbetriebe, Arzte, Apotheke und sonstige Dienstleister, sowie
aktive Vereine fur ein differenziertes Sportangebot und eine Grundschule. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten bestehen natirlich in groRer Auswahl in Uelzen. Fir
Bahnreisende liegt Uelzen, mit dem bekannten Hundertwasserbahnhof, perfekt
angebunden an der ICE-Strecke Hamburg-Hannover. Auch in Wrestedt hat man sehr
gute Bahn- und Busanbindungen. Grof3ere Wald- und Naherholungsgebiete finden sich in
der Umgebung, welche beste Voraussetzung fiir Gesundheit und Entspannung sind. Ein
Schmucksttick in der Samtgemeinde Aue ist der Kneipp- und Luftkurort Bad Bodenteich,
in 15 km Entfernung von Stadensen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




