Oberhausen — Klosterhardt

RESERVIERT! Gepflegtes Ein- oder
Zweifamilienhaus mit Garten, Garage und Stellplatz

Objektnummer: 25227471
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KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 112,82 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 307 m?
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Auf einen Blick

25227471

ca. 112,82 m2
Satteldach

6

4

3

1955

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

359.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 232.70 kWh/m?2a
G

29.01.2035
1955

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1955 verfugt tber eine Wohnflache von ca.
112,82 m2 und steht auf einem ca. 307 m2 groRen Grundstiick. Die Immobilie ist voll
unterkellert und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Die Immobilie wurde bislang als
Einfamilienhaus genutzt, kann aber durch zwei separate Eingédnge und ein gemeinsames
Treppenhaus von zwei Wohneinheiten bewohnt werden. Das Erdgeschoss umfasst drei
Wohn- oder Schlafraume, eine neuwertige Einbaukiche sowie ein Duschbad. Das
Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse, die mit einer neuwertigen, elektrisch
betriebenen Markise ausgestattet ist. Die AuRenanlagen sind aul3erst gepflegt. Der
Garten umfasst neben der erhdhten Terrasse eine Rasenflache sowie angelegte Beete
zur individuellen Bepflanzung. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere gut
geschnittene Raume, die flexibel genutzt werden kdénnen. Der Balkon, welcher vom
Schlafzimmer aus zuganglich ist, erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten dieses
Stockwerks. Ein weiteres Duschbad erganzt den Wohnkomfort. Im Schlafzimmer sowie
im Wohnzimmer wurde im Jahr 2022 ein hochmodernes Klimagerat installiert, welches
auf den Etagen nach Belieben erweitert werden kann. Zusatzlichen Raum bietet der
wohnlich ausgebaute Spitzboden. Neben einem grofRen Zimmer steht hier ein weiteres
WC zur Verfligung. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die
Gaszentralheizung wurde im Jahr 2016 erneuert. Das Dach wurde 1990 neu eingedeckt
und im oberen Bereich des Hauses gedammt. Die Terrassentlire sowie die Aul3enrollos
wurden im Jahr 2014 erneuert. Eine Garage sowie ein Stellplatz befinden sich direkt
neben dem Haus. Die Garage wurde im Jahr 2023 mit einem neuen Rolltor ausgestattet.
Zusatzlich wurde im Jahr 2020 eine Wallbox fiir Elektrofahrzeuge installiert. Die
Immobilie bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit sechs Zimmern, darunter vier
mdogliche Schlafzimmer, sowie drei Bader und ein zusatzliches WC. Dank der flexiblen
Nutzungsmdglichkeiten eignet sich das Haus sowohl fir Familien als auch fir eine
getrennte Nutzung in zwei Wohneinheiten. Fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin stehen wir gerne zur Verfiigung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Oberhausen Klosterhardt-Nord. Lebensmittelgeschéfte,
Backereien, Apotheken, Arzte und alles fir den taglichen Bedarf sind mobil in nur
wenigen Minuten zu erreichen. Die Autobahnauffahrt A2 ist nur wenige Autominuten
entfernt. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls nur wenige Gehminuten von
der Immobilie entfernt. Zentral und naturnah gelegen in Oberhausen: Die umliegenden
Waldgebiete und das Naherholungsgebiet mit zahlreichen Wanderwegen und den
beliebten Ausflugszielen "Halde Haniel" und "die Grafenmuhle" befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Die Sterkrader-Heide ist fuBlaufig in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 232.70 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




