Berlin — Zehlendorf

Helle, modernisierte 2-Zimmer-Wohnung im Herzen
von Zehlendorf
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Auf einen Blick

24213013 298.000 EUR

ca. 67,04 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 2024

1 x Freiplatz ca. 12 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 157.10 kWh/m2a
23.09.2028 E

Ol
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Zehlendorf
IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Die Immobilie
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Best Property
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. o

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Leading
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Die Immobilie

IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzienungsspezialist
Gepriter Fachmann fir Immobillardariehensvermittlung OHK)

M. +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

FINANZIERUNGSBERATUNG

+ rund 700 Darlehens: im Vergleich

s KFW T 5
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Ein erster Eindruck

Diese hibsche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in einer kleinen Wohnanlage im Herzen Zehlendorfs. Schon beim
ersten Betreten der Wohnung fallen der gute Schnitt, die moderne Ausstattung und die
wunderbare Helligkeit der Wohnraume auf! Die ca. 67 m2 Wohnflache verteilen sich auf
einen grof3zigigen Flur, zwei gut geschnittene Zimmer, eine gut ausgestattete Kiiche, ein
modernes Badezimmer und eine Loggia. Der Flur empfangt Sie mit einem attraktiven
Downlight-System. Hier und in den beiden Wohnraumen, die direkt vom Flur abgehen,
wurde Fertigparkett verlegt. Die Kiiche und das Bad sind modern ausgestattet. Im Bad
gibt es eine praktische Nische fur Waschmaschine und Trockner. Beide Wohnrédume - ca.
24,20 m2 und 18,60 m2 grof3 -, die Kiiche und die Loggia haben eine schéne Sud-Ost-
Ausrichtung. Zu der Wohnung gehort ein groRer Kellerraum. Ihre Fahrrader finden im
Fahrradkeller genug Platz. Ein Hauswirtschaftsraum im Nebengebaude mit
Waschmaschinen und Trocknungsmaoglichkeit kann gemeinschaftlich genutzt werden.
Das 3267 m? grof3e Gemeinschaftsgrundstiick, um das sich die drei Geb&ude der
Wohnanlage gruppieren, ist gartnerisch hiibsch angelegt und sehr gepflegt. Der
Hausmeister wohnt in der Anlage. Auf dem Parkplatz, der der Gemeinschaft gehort, steht
Ihnen ein Stellplatz fur Ihren PKW zur Verfligung. Sie kaufen hier eine wirklich attraktive,
helle Wohnung im Herzen des beliebten und angesehenen Stadtteils Zehlendorf - mit
idealer Anbindung an die Infrastruktur. Und das Tollste an dieser Wohnung: Sie missen
nicht renovieren und kénnen sofort einziehen! Wir freuen uns, mit Ihnen zu besichtigen!
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Ausstattung und Detalils

- Ca. 67 m2 Wohnflache

- Ca. 3267 m2 Gemeinschaftsgrundstiick mit drei Mehrfamilienhausern (insgesamt 18
Eigentlimer)

- Hausmeister in der Anlage

- 2 Zimmer

- Kiiche mit Einbaukliche

- Innenliegendes modernes Bad mit Badewanne

- Flur mit Downlight-System

- Loggia

- Fertigparkett in den Wohnraumen und im Flur

- Fliesen in Bad und Kiiche

- Holzfenster, zweifach verglast und gerade frisch gestrichen

- Im Schlafzimmer neue Schallschutzfenster

- Grol3er Kellerraum

- gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller

- gemeinschaftslich genutzter Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und
Trocknungsmaoglichkeit

- PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick

- Das Wohngeld betragt aktuell 323,86 € / Monat (inklusive einer Instandhaltungsricklage
von 81,30 €)
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Lage im Herzen von Berlin-Zehlendorf. Zu Ful3
erreichen Sie in wenigen Minuten das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, vielen Restaurants, Cafés, Arztpraxen, einem charmanten
Programm-Kino, einem grofRen Fitnessclub mit Schwimmbad und Deutschlands grofiter
Musikschule, der Leo-Borchard-Musikschule. Der S-Bahnhof Zehlendorf ist etwa 600 m
entfernt. Falls Sie nicht zu Ful3 gehen mdchten, kénnen Sie nur 50 m von der Wohnung
entfernt in den Bus steigen und sind in 3 Minuten am S-Bahnhof bzw. im Zentrum von
Zehlendorf. Durch den S-Bahnhof haben Sie eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Von dort aus erreichen Sie mit der S1 in 8 Minuten die beliebte
Schlossstral3e in Steglitz oder nach etwa 23 Minuten den Potsdamer Platz. In der
anderen Richtung erreichen Sie innerhalb kiirzester Zeit die Seen Schlachtensee oder
Wannsee, die zum Spazierengehen, Joggen, Fahrradfahren, Bootfahren oder Baden
einladen, oder haben uber die Station Wannsee Anschluss nach Potsdam. Mit dem Auto
sind Sie in etwa 20 Minuten am Kurfrstendamm. Nachstgelegene Anschliisse an die
Berliner Stadtautobahn A 115 sind die Auffahrten Huttenweg, Spanische Allee oder
Wannsee. Die Fernbahnhofe Stdkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca.
einer halben Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar. Zum Flughafen BER fahren Sie in
etwa 30 Minuten. Das exklusive Zehlendorf als Teil des Bezirks Steglitz-Zehlendorf gilt
seit jeher als sehr gute Wohnlage. Garten und Griinflachen sowie zahlreiche attraktive
Bauten bieten eine angenehme, alteingesessene Nachbarschaft. Das Viertel bietet
ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen
Infrastruktur. Mehrere gute und renommierte Schulen befinden sich in nachster Néhe,
u.a. das Droste-Hulshoff-Gymnasium, die bekannte John-F.-Kennedy-Schule, das
Schadow-Gymnasium sowie die Nord- und die Stid-Grundschule und die Schweizerhof-
Grundschule. Ebenso fu3laufig erreichbar sind diverse Kindergarten. Das Helios Klinikum
Emil-von-Behring befindet sich etwa 600 m entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 157.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




