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Auf einen Blick

KK010624

ca. 104 m2

nach Vereinbarung
2

1

1

1 x Tiefgarage

670.000 EUR
Dachgeschoss

3% zzgl. 20% MwSt.
Massiv

ca. 0 m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
01.02.2027
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Ein erster Eindruck

Diese extravagante DachgescholRwohnung befindet sich in einer kleinen gepflegten
Wohnanlage mitten in Nonntal, einer der begehrtesten Gegenden in Salzburg. Im Haus
gibt es einen Fahrstuhl. Die oberste Etage teilt man lediglich mit nur einer weiteren
Partei. Die Wohnung besteht aus 2 Etagen und ist im 5.Stock. Die untere Etage verflgt
Uber eine Wohnflache von 78,08 gm und 6,30 gm Loggia, der Wintergarten in der oberen
Etage verfligt GUber 26,57 gm Flache plus 33 gm Dachterrasse Nach Betreten der
Wohnung gelangt man in einen kleinen Vorraum, der genligend Platz fiir eine Garderobe
bietet. Des weiteren befinden sich eine Kiiche, das Wohnzimmer , ein Schlafzimmer
sowie das Badezimmer und ein Abstellraum in der unteren Wohnetage. Die Kiiche ist voll
betriebsfahig, jedoch schon in die Jahre gekommen. Der Wohnbereich wirkt durch die
grof3e Fensterfront sehr hell und freundlich und es bestinde die Mdglichkeit, durch das
Weglassen der Trennwand, die Kiiche in den Wohnbereich zu integrieren. Direkt vom
Wohnzimmer gibt es einen Ausgang auf die Loggia. Das Badezimmer verfligt Uber eine
Badewanne, eine Dusche sowie 2 Waschbecken. Das WC ist separat situiert. Des
Weiteren gibt es im Badezimmer auch einen Waschmaschinenanschluf3. Vom Flur fihrt
eine Wendeltreppe in den oberen Bereich. Hier befindet sich sich der Wintergarten, der
als Wohnbereich zahlt, da er ganzjahrig uneingeschrankt nutzbar ist. Der Wintergarten
verflgt Uber eine Klimaanlage und eine elektrische Beschattung, und kann zuséatzlich als
Buro, Atelier oder Gastezimmer genutzt werden. Er hat einen direkten Zugang auf die
Dachterrasse , welche eine spektakulare Aussicht und einen 360 Grad Rundblick auf die
Salzburger Bergwelt sowie auf die Festung Hohensalzburg bietet. Im Kaufpreis inkludiert
sind ein Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenplatz. Weitere Parkplatze fiir Bewohner und
Besucher gibt es auf einem durch einen Schranken versperrten Parkplatz hinter dem
Haus. Baujahr: 1972 Die Betriebskosten betragen momentan € 521,40 €192,20 € 111,06
fur die Heizung €17,53 fUr das Warmwasser €122,91 fiur den Ricklagenfond €31,38 fir
die HV Gebihr €46,32 USt Der Rucklagenfond betragt momentan ca.€ 250.000,-
Energieausweis: HWB: 76 fGEE: 1,42
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Ausstattung und Detalils

- Toplage Nonntal

- DachgeschoRwohnung auf 2 Ebenen

- RundumBlick

- knapp 33 gm Dachterrasse

- Lift

- Tiefgarage

- Gastherme erneuert vor 10 Jahren, Anschluf3 an Fernwarme vorgesehen
- Parkettbdden

- Klimaanlage im Wintergarten

- elektrische Beschattung im Wintergarten
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Alles zum Standort

Angrenzend an die Salzburger Altstadt und den Festungsberg befindet sich der exklusive
Stadtteil Nonntal. Als geschichtstrachtige und mondane Lage gehort das Nonntal zum
Weltkulturerbe der Stadt Salzburg und ist eine der begehrtesten Wohnlagen in der
Salzburger Innenstadt. Beste Infrastruktur in naher Umgebung; Bus, Arzte, Apotheken,
Restaurants, Cafe’s, Nahversorger, Sport & Kulturstatten, alte Handwerkskunst (Backer,
Metzger) sowie diverse Galerien; Radwege an der Salzach — alles ist auf kurzem Weg
erreichbar. Ob Theater oder Festspiele, Kirchen oder der Salzburger Dom,
Einkaufsbummel in der Getreidegasse oder eine Radtour an derer Salzach, hier liegt ein
umfangreiches Angebot fur Stadtliebhaber direkt vor der Haustir. Das Auto kann in der
Garage bleiben. Das Altstadtzentrum der Mozartstadt 1adt zum Flanieren, Bummeln und
GenielRen ein. Zahlreiche Gastronomiebetriebe in der malerischen Salzburger Altstadt
bieten ein kulinarisches Vergnigen. Zum Entschleunigen bietet sich ein Spaziergang an
der Salzach, zur Festung Hohen Salzburg, im Hans-Donnenberg-Park oder in der
Hellbrunner Allee an - alles in ca. 10-15 Gehminuten erreichbar. Der Mdnchsberg und der
Kapuzinerberg sind herrliche Aussichtsplatze in der Stadt mit besonderem
Erholungswert. Die nachste Bushaltestelle liegt nur ca. 350 Meter — ca. 5 Minuten
Gehdistanz - entfernt. Die Natur- und Lebenswissenschaftliche Fakultat (Universitat), ist
in ca. 18 Gehminuten erreichbar. Hier prasentiert sich eine hohe Wohn- und
Lebensqualitat in einer der Top-Stadtlage Salzburgs.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59 Salzburg
E-Mail: salzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




