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Konigs Wusterhausen — Deutsch Wusterhausen

Zweifamilienhaus in zentraler ruhiger Lage

Objektnummer: 24206051

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 246 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

24206051
ca. 246 m2
Walmdach
7

3

3

1993

3 x Freiplatz

549.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.80 kWh/m2a
04.11.2034 B

Gas 1993
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine grof3ztigige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 246 m2 und
einer Grundstlicksflache von ca. 600 mz, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.
Das im Jahr 1993 erbaute Zweifamilienhaus besteht aus zwei Wohneinheiten und bietet
insgesamt sieben Zimmer. Die Immabilie ist renovierungsbediirftig, was Ihnen die
Mdoglichkeit bietet, sie nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Im Erdgeschoss
befindet sich eine grol3zligige 3-Raum-Wohnung. Diese Wohneinheit verfugt tber zwei
Schlafzimmer, ein Wohn-Esszimmer, eine Kiche, ein Gaste WC, ein Hauptbadezimmer
und bietet Zugang zu der Terrasse. Die Raumaufteilung ist gut durchdacht und bietet
sowohl der kleinen Familie als auch Paaren ausreichend Platz. Das Kellergeschoss
wurde bisher als Gewerbeflache genutzt und ist ideal fir ein stilles Gewerbe. Diese
praktische Nutzungsmadglichkeit kann auch in Zukunft fortgefuihrt werden. Das 1.
Obergeschoss der Immobilie wurde urspriinglich als Kanzlei genutzt. Diese Etage bietet
drei zusatzliche Raume, die flexibel genutzt werden kénnen — sei es als weitere
Buroraume, Atelier oder als zusatzlicher Wohnraum. Auch hier ist ein Gaste WC und ein
Hauptbadezimmer vorhanden, was den Komfort erhéht. Zwei Balkone ergénzen den
Wohnwert dieser Etage und bietet einen weiteren Bereich zum Entspannen oder Arbeiten
im Freien. Das Haus ist mit einer Zentralheizung ausgestattet und die
Ausstattungsqualitat ist als normal zu bezeichnen. Diese Immobilie eignet sich ideal fur
Kaufer, die sich nicht scheuen, Renovierungsarbeiten durchzufiihren, um das volle
Potenzial auszuschopfen. Die Moglichkeit der Nutzung sowohl als reines Wohnhaus als
auch als Kombination aus Wohnen und Arbeiten macht dieses Objekt besonders
interessant. Insgesamt handelt es sich hierbei um ein flexibles und geraumiges Haus,
das sich fur verschiedene Ansprliche eignet — sei es als Mehrgenerationenhaus, Wohn-
und Arbeitsort oder fir diejenigen, die zusatzlichen Raum zur Entfaltung oder Vermietung
suchen. Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst ein
Bild von dieser vielseitigen Immobilie zu machen. Ob fur die Familie, das eigene
Gewerbe oder als Wohn- und Arbeitskombination — dieses Zweifamilienhaus bietet lhnen
viele Moglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer personlichen oder beruflichen Plane.
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Ausstattung und Detalils

HAUS:

- Hausflur gefliest

- alle Fenster aus Kunststoff und zweifach verglast (1993)
- Rollos in den Wohneinheiten
ERDGESCHOSS:

1. Wohneinheit

- Einbauktiche mit Fliesen

- Flur mit Laminat

- Bad mit Wanne und Bidet

- Schlafzimmer mit Teppichboden

- Gastezimmer mit Teppichboden

- Wohn-Esszimmer mit Laminat

- Gaste WC

- Fensterrollladen teilweise elektrisch
2. Wohneinheit

- Einbauktiche mit Fliesen

- Flur mit Laminat

- Gaste WC

- Arbeitszimmer 1 mit Laminat

- Arbeitszimmer 2 mit Laminat

- Arbeitszimmer 3 mit Laminat

- Arbeitszimmer 4 mit Laminat

- Bad mit Wanne und Dusche

- Fensterrollladen teilweise elektrisch
- zwei Balkone
KELLERGESCHOSS:

- insgesamt 5 Kellerrdume

- Heizungskeller

- Buro/Lagerraum 1

- Biro/Lagerraum 2

- BUro/Lagerraum 3

- Buro/Lagerraum 4

- Gaste WC

AUSSENBEREICH:

- 3 Stellplatze

- Terrasse fur Wohneinheit im Erdgeschoss




- gepflasterte Einfahrt
- gepflasterte Gehwege
- Zierpflanzen und Heckenbewuchs um das Grundstiick




Objektnummer: 24206051 - 15711 Kdnigs Wusterhausen — Deutsch Wusterhausen

Alles zum Standort

Die Stadt Konigs Wusterhausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm
dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner. In Kénigs
Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man zahlreiche Seenlandschaften mit
herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt werden. LAGE/VERKEHR:
In ca. 30 Minuten Autofahrt erreicht man tber die Autobahn A 113 oder A 10 sowie mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn das Berliner
Stadtzentrum. Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten
erreichbar. Der Regionalbahnhof Konigs Wusterhausen befindet ca. 8 Autominuten vom
Grundstick entfernt. INFRASTRUKTUR: In Koénigs Wusterhausen haben Sie eine grol3e
Auswahl an Schulen: sieben Grundschulen, drei Oberschulen, eine Montessorischule,
zwei Gymnasien, ein Oberstufenzentrum, Musikschulen, eine Volkshochschule sowie die
Brandenburgische Schule fur Blinde und Sehbehinderte. Im nah gelegenen A10 Center
Wildau kénnen Besucher in Giber 200 Geschaften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
genielRen. Darliber hinaus haben Sie vielfaltige Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling,
Indoorspielplatz etc. WIRTSCHAFT: Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den
Gemeinden Wildau und Schonefeld den regionalen Wachstumskern "Schonefelder
Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen
gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die nicht nur fir das Wachstum der Region,
sondern fur das gesamte Land Brandenburg von Bedeutung sind. FREIZEIT/ SPORT/
NATUR: Zahlreiche Wassersportmoéglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu
sportlichen Aktivitaten ein. Uber die Wasserstraen der offenen Seen hat man die
Moglichkeit, mit dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In nur wenigen
Fahrminuten erreichen Sie das Strandbad des Zeesener Sees.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24206051 - 15711 Kdnigs Wusterhausen — Deutsch Wusterhausen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




