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VERKAUFT! - 1-Zimmer-Wohnung mit Blick ins
Grine in beliebter Lage
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Auf einen Blick

24024010 120.000 EUR

ca. 39 m? Apartment

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 Massiv
ca. 6 m?

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Dampf VERBRAUCH
123.00 kWh/m?2a
24.08.2028
D
Fernwarme




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Die Immobilie

www.von-poll.com




\/P VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Die Immobilie

www.von—poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Die Immobilie

www.von-p




Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 24024010 - 53123 Bonn / Hardtberg

Grundrisse

Zimmer

Loggia
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Ein erster Eindruck

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine gepflegtes 1-Zimmer-
Appartement aus dem Jahr 1966 mit einer Wohnflache von ca. 39 m2. Die Wohnung
befindet sich in der ersten Etage eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses. Uber einen
Aufzug ist die Wohnung bequem zu erreichen. Im Inneren erwartet Sie ein sehr gut
geschnittener Wohn-/Schlafraum mit Zugang zu einer Loggia. Die Loggia bietet Platz fir
gemiitliche Stunden an der frischen Luft und einen schénen Blick ins Grune. Ein kleiner
Flur, ein Bad mit Badewanne sowie eine kleine, bereits eingerichtete Kiiche runden das
Angebot ab. Dank der durchdachten Raumaufteilung bietet die Wohnung geniigend Platz
fur entspanntes Wohnen. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fiir personliche
Gegenstande. Ein Fahrradabstellraum sowie eine Waschmaschine mit Miinzautomaten
stehen den Bewohnern ebenfalls zur Verfligung. Stellplatze befinden sich vor und neben
dem Gebaude. Die Lage der Wohnung ist zentral und verkehrsginstig.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Wohnung eignet sich sowohl fur Eigennutzer, die eine kompakte
und praktische Wohnung suchen, als auch als attraktive Kapitalanlage zur Vermietung.
Insgesamt prasentiert sich das Objekt als ideales Domizil fur Singles, die eine kompakte
und pflegeleichte Wohnung suchen. Durch die praktische Ausstattung und die zentrale
Lage ist die Wohnung sofort bezugsfertig und bietet gleichzeitig eine gute
Vermietungsmoglichkeit. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Fur weitere Informationen stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Der Hardtberg ist mit einer Flache von 11,94 km2 der kleinste Bonner Stadtbezirk. Er
besteht aus den Stadtteilen Duisdorf, Lengsdorf, Briiser Berg und Hardthéhe. Dank
seiner guten Infrastruktur mit einem breiten Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot ist
Hardtberg ein aufstrebender Stadtbezirk. Neben dem Bundesverteidigungsministerium ist
Hardtberg Standort des Bundeslandwirtschaftsministeriums, des
Bundesgesundheitsministeriums, der Bundeswirtschaftsministeriums und des
Bundesfamilienministeriums. Auch die Nahe zu weiteren grofRen Arbeitgebern macht den
Hardtberg zu einem beliebten Wohn- und Arbeitsort. Der Stadtbezirk verflgt Uber sieben
Grund- und Hauptschulen, drei Forderschulen, zwei Realschulen, zwei Gymnasien sowie
ein Berufskolleg (Rhein-Sieg-Kreis) und eine Zweigstelle der Volkshochschule der
Bundesstadt Bonn. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte,
Drogerien, Arzte, Apotheken etc. befinden sich im Umkreis von wenigen hundert Metern.
Im Osten des Stadtteils verlauft die Bundesautobahn 565 mit den Anschlussstellen Bonn-
Lengsdorf und Bonn-Hardtberg. Entlang des Hardtbergs verlauft der Konrad-Adenauer-
Damm, eine autobahnahnliche Stral3e, die Teil der Nordwestumgehung Bonns ist.
Westlich des Hardtbergs verlauft die Bundesstral3e 56 und hier befindet sich auch die
Trasse der Voreifelbahn mit dem Haltepunkt Bonn-Duisdorf. Langfristig ist eine
Stralenbahnlinie vom Bonner Hauptbahnhof zur Hardthohe (Westbahn) geplant, die die
bestehenden Busverbindungen teilweise ersetzen soll.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme Dampf. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6 Bonn
E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




