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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 45 « GRUNDSTUCK: 376 m2
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Auf einen Blick

24061025

ca. 125 m?
4.5

1989

1 x Garage

349.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas leicht VERBRAUCH
141.90 kWh/m2a
19.07.2032
E
1989
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Die Immobilie
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Bochum

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0234 - 97 88894 0

Shop Bochum | Hattinger StraRe 44 | 44789 Bochum | bochum@von-poll.com

on-poll.com/bochum
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese besondere Immobilie liegt leicht riickversetzt inmitten eines grof3ziigigen und Uppig
bewachsenen Vorgartens in ruhiger Lage in dem begehrten Stadtteil Bochum
Wiemelhausen. Das Haus besticht schon auf dem ersten Blick durch die mit
Klinkersteinen und Holz verkleidete hochwertig gestaltete Fassade und angenehm
grof3en Fensterflachen zu drei Seiten. Frei zuganglich an der hangabwarts gerichteten
Seite des Grundstiicks liegt die zum Objekt gehérende iiberlange Garage. Uber die mit
einigen Stufen versehene Zuwegung erreichen Sie die Eingangstir, hinter der sich eine
grof3zuigige Diele anschliel3t, Uber die auch die Gastetoilette und ein der
Hauswirtschaftsraum erreichen lassen. An der Diele fiigt sich eine Kiiche an, die nahtlos
in einen offenen Essbereich Ubergeht der hell und luftig Uber einen gro3zligigen
Panorama-Erker belichtet wird. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zum Gartenbereich mit
grof3en bodentiefen Fenstern und einem bequemen Zugang zur schénen Terrasse. Der
sich anschlieRende Garten ist ebenerdig gestaltet und ermdglicht vielseitige Nutzung.
Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie aus der Diele das Dachgeschoss. Hier schlieBen
sich an einem Flur ein Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer und ein groRzligiges
Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich an. Das kompakte Badezimmer mit Dusche und
Badewanne ist vollstandig ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Uber eine
Auszugstreppe ist der Zugang zu einem kleinen, fiir Stauzwecke nutzbaren Dachboden
mdoglich, auf dem Koffer oder &hnliche Gegenstande sauber und trocken gelagert werden
kénnen. Das Haus ist nicht unterkellert. Da das Objekt vermietet ist, werden aus
Diskretionsgrinden keine Innenfotos verotffentlicht. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf
netto € 11.760,-p.a.. Vom Kaufpreis werden aufgrund vorhandener Baumangel (
Gutachten liegt vor ) € 20.000,- in Abzug gebracht.
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Ausstattung und Detalils

*Teilweise Parkettoberbdden

*Kunststofffenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen
*Panorama-Glaserker

*Gas Brennwerttherme Baujahr 2020

*Teilweise bodentiefe Fenster
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Alles zum Standort

Diese attraktive Immobilie liegt an einer ruhigen Wohnstrafl3e zwischen der City und der
Ruhr-Universitat. Wiemelhausen ist sehr begehrt wegen seiner exzellenten Anbindung an
die Innenstadt mit ihren vielféaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und dem Kulturange-bot, an
die Ruhr-Universitat und andere Hochschulen sowie zum Kemnader See. Mehrere
Schulen und Kindergéarten liegen in geringer Entfernung. Durch die exzellente Anbindung
an die UniversitatsstraRe und an die A448 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte.
Bus- und U-Bahn-Haltestellen sind nur wenige Gehminuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2032.
Endenergieverbrauch betragt 141.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44 Bochum
E-Mail: bochum@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




