Friedrichsdorf — Friedrichsdorf

VON POLL - FRIEDRICHSDORF:
Familienfreundliches Reihenmittelhaus in
zentrumsnaher Lage

Objektnummer: 24002074

MIETPREIS: 1.750 EUR » WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 239 m2
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Auf einen Blick

24002074 Reihenmittel

ca. 126 m2 2014

5

4 ca. 100 m?2

2 Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung

1990

1 x Freiplatz, 1 x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 125.20 kWh/m2a
22.10.2025 D

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
WEFT 102023

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
oberursel@von-poll.com

bad.homburg@von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Partner T Auszeichnung
e 2015 .| Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Ein erster Eindruck

Dieses familienfreundliche Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1990 liegt in einer
zentrumsnahen und zugleich familienfreundlichen Lage in Friedrichsdorf und bietet lhnen
und Ihrer Familie ein komfortables Zuhause. Beim Betreten des Hauses empféangt Sie
eine geflieste Diele, die Zugang zum Gaste-Duschbad, zur geschlossenen Kiiche und
zum grol3ziigigen Wohn- und Essbereich mit Kamin bietet. Von hier gelangen Sie in den
Garten, der mit einer Markise ausgestattet ist. Terrakottafliesen im Wohnbereich sorgen
fur eine warme Atmosphare. Im Obergeschoss befinden sich drei gerdaumige
Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Wanne und Dusche mit Fenster. Alle Raume sind
mit Laminatboden ausgestattet. Vom Obergeschoss gelangen Sie in das Dachgeschoss,
das mit einer Nutzflache von ca. 35 m2 zusatzlichen Platz fir ein weiteres Schlafzimmer,
Buro oder Hobbyraum bietet. Auch hier ist Laminatboden verlegt. Im Kellergeschoss
finden Sie neben einem kleineren und gréReren Hobbyraum auch einen Abstellraum und
den Heizungs-/ Waschraum. Das Haus wird frisch renoviert Ubergeben: Es wird
gestrichen, die Rollladengurte werden erneuert und die Leisten ausgebessert. Zudem
verfligt das Haus Uber manuelle Rollladen. Ein PKW-AuRRenstellplatz und eine Garage
gehoren ebenfalls zum Haus. Ein gepflegtes Zuhause in bester Lage.
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Ausstattung und Detalils

- Fliesen in der Diele, Kiiche und den Badern
- Terrakottafliesen im Wohnbereich

- Laminatboden im Ober- und Dachgeschol3
- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Kamin im Wohnzimmer

- Manuelle Rolladen in allen RAumen

- Markise

- PKW AuRenstellplatz und Garage

- Gas Heizung (2014)
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Alles zum Standort

Friedrichsdorf liegt 23 km ndrdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind
es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den
Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit
den neuen Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf
gehoren auRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und Koéppern. Die A 5
Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw Frankfurt
in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-Innenstadt. Mit
der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt Zentrum in 20
Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 22.10.2025.
Endenergieverbrauch betragt 125.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




