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Auf einen Blick

24077048

ca. 147 m2

nach Vereinbarung
5

1 x Tiefgarage,
39500 EUR (Verkauf)

734.500 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Umweltwarme 31.00 kWh/mz2a
A

26.07.2033




VON POLL

Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie

W owm




Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie

| -

|

= A

= |
F ol




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie

poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie




Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Die Immobilie




Objektnummer: 24077048 - 04155 Leipzig

Ein erster Eindruck

Entdecken Sie diese groRzligige 5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines modernen
Mehrfamilienhauses in Gohlis Std. Mit einer Wohnflache von ca. 147 m2 bietet sie viel
Platz fur anspruchsvolles Wohnen. Die Wohnung besticht durch hochwertige
Parkettbdden in allen Wohnbereichen sowie eine behagliche Fu3bodenheizung fur
angenehme Warme. Grof3e bodentiefe Fenster mit Absturzsicherung schaffen eine helle
Atmosphéare und bieten einen schénen Ausblick. Die beiden Badezimmer sind mit
eleganten Feinsteinzeugfliesen ausgestattet und verfiigen tiber eine Badewanne und
eine Dusche. Moderne Deckenspots sorgen flir eine stimmungsvolle Beleuchtung.
Besonders attraktiv sind die Terrasse mit etwa 16 m2 Nutzflache und eine weitere Loggia,
die direkt vom Wohnzimmer aus in sonniger Stidausrichtung zuganglich ist — ideal fur
entspannte Stunden im Freien. Die Wohnung bietet zusétzlich Dreifachverglasung,
elektrische Raffstores sowie eine effiziente Be- und Entliftungsanlage fiir hohen
Wohnkomfort. Eine Video-Gegensprechanlage und ein Personenaufzug bis in den Keller
sorgen fiir Sicherheit und Komfort. Ein Fahrradraum im Erdgeschoss sowie die Option
auf einen Tiefgaragenstellplatz runden das Angebot ab. Diese provisionsfreie Wohnung
ist zudem mit einer energieeffizienten Luft-Wéarme-Pumpe ausgestattet und bietet ein
modernes und nachhaltiges Wohnkonzept in einer der beliebtesten Gegenden von
Leipzig.
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Ausstattung und Detalils

- 5-Zimmer- Wohnung

- Provisionsfrei fir den Kaufer

- Parkettbdden in allen Wohnbereichen

- FuBbodenheizung

- Grol3e bodentiefe Fenster mit Absturzsicherung
- Feinsteinzeugfliesen in beiden Badezimmern

- Badewanne und Dusche vorhanden

- Handtuchheizkorper

- Moderne Deckenspots

- Terrasse mit circa 16,2 m2 (anrechenbare Wohnflache)
- Loggia in Stdausrichtung

- Dreifachverglasung

- Elektrische Raffstores

- Be- und Entliftungsanlage

- Video-Gegensprechanlage

- Personenaufzug bis in den Keller

- Fahrradraum im EG

- Optionaler Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteill

- Luftwarmepumpe mit Gasunterstiitzung
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Alles zum Standort

Gohlis Sud prasentiert sich als ein begehrter Wohnort in Leipzig, der eine
ausgezeichnete Infrastruktur und eine lebendige Gemeinschaft bietet. Mit einer Fiille von
Geschaften, Restaurants und Cafés sowie Schulen und Kindergarten ist der Stadtteil
perfekt fur Familien und Einzelpersonen, die Wert auf eine umfassende Versorgung
legen. Die offentliche Verkehrsanbindung ist ein weiteres Highlight von Gohlis-Sud.
Mehrere Stra3enbahn- und Buslinien verbinden den Stadtteil nahtlos mit dem
Stadtzentrum und anderen Teilen Leipzigs, was fur eine bequeme Mobilitat und einfache
Erreichbarkeit sorgt. Die Stadtbahn-Haltestelle ,Fritz-Seger-Straf3e” ist nur 100 Meter
entfernt, was den Bewohnern einen schnellen Zugang zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ermoglicht. Der Rosentalpark, eine griine Oase nur einen Steinwurf
entfernt, ladt Bewohner zu Aktivitaten im Freien ein. Ob Joggen, Radfahren oder einfach
nur Entspannen - hier finden Naturbegeisterte und Erholungssuchende ihr persénliches
Paradies. Der nahe gelegene Leipziger Auwald, nur 600 Meter entfernt, bietet zusatzliche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten und Naturgenuss. Fur Familien mit kleinen Kindern
ist der Kindergarten St. Michaelis in nur 100 Metern Entfernung ideal gelegen.
Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden, mit einem Rewe und einem
Kaufland, die nur 500 Meter entfernt sind. Kulturell Interessierte kdnnen das Gohliser
Schlésschen, ebenfalls nur 500 Meter entfernt, besuchen und in die Geschichte und
Kultur des Stadtteils eintauchen. Zum Hauptbahnhof gelangt man in nur 11 Minuten zu
Ful3 und mit einer zweiminitigen S-Bahn-Fahrt in insgesamt 13 Minuten. Diese
hervorragende Anbindung macht Gohlis-Std besonders attraktiv fur Pendler und
Vielreisende. Insgesamt ist Gohlis-Std ein Magnet fir Menschen, die das ruhige Leben
in einer grinen Umgebung schatzen, ohne auf die Vorzlige des stadtischen Lebens
verzichten zu wollen. Willkommen in Gohlis-Siuid - wo Lebensqualitat und urbaner
Charme Hand in Hand gehen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 31.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




