VP ‘VON POLL

Sande

Sehr gepflegtes und durchdachtes Haus mit
grol3em Garten

Objektnummer: 24203022

VP VON POLL

KAUFPREIS: 298.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 890 m2
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Objektnummer: 24203022 - 26452 Sande

Auf einen Blick

24203022 298.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1987 2007

1 x Garage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 139.40 kWh/m2a
19.07.2034 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieser sehr gepflegte Walmdachbungalow in massiver Klinkerbauweise wurde 1987
errichtet und befindet sich in begehrter und ruhiger Lage im Nordosten von Sande
(Sanderbusch). Das pflegeleichte Eigentumsgrundstiick hat eine Flache von 890mz. Der
Garten ist zum Sud-Westen ausgerichtet und hat einen unverbaubaren Blick. Das Haus
bietet im Erdgeschol3 grof3ztigige 112 m2 Wohnflache. Mittelpunkt ist das helle etwa 40m?2
groRe Wohn- und ERzimmer mit Kaminofen und zwei Zugéngen zur teilweise
Uberdachten Terrasse und zum Garten. Der offene Kamin (auch wenn eine Scheibe
davor ist) darf auch nach dem kommenden Jahreswechsel betrieben werden. Dieses
wurde schriftlich vom Schornsteinfeger bestétigt. Weiterhin verfligt das Erdgeschol tber
einen Windfang mit Zugang zum Gaste-WC, eine Diele, das Géastezimmer, die Kliche mit
Hauswirtschaftsraum und zu ein weiterer kleiner Flur zum Dusch- und Wannenbad sowie
zum Schlafzimmer. Vom Schlafzimmer kann ebenfalls die Terrasse erreicht werden. Das
Erdgeschoss verfugt tiber eine FuBbodenerwarmung (ausser in der Diele). Uber die
grof3zugige Treppe im Flur gelangt man in das Obergeschol3. Hier besteht Zugang zu
zwei Schlafzimmern, einem Duschbad sowie zu zwei Bodenrdumen mit Platz zum
Abstellen. Die Gaszentralheizung von 2007 befindet sich in einem der Bodenrdume.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

2 Badezimmer und 1 Gaste-WC

Offener Kamin

Grol3e Garage (4m*6m)
Gas-Zentralheizung von 2007
FuBbodenerwarmung im EG (ausser Diele)
Haus und Garten sehr gepflegt




Objektnummer: 24203022 - 26452 Sande

Alles zum Standort

Sande liegt direkt am Jadebusen und ist von griinen Feldern und Wiesen umgeben. Die
Orte Sande, Neustadtgddens, Caciliengroden, Mariensiel und Dykhausen bieten lhnen
diverse Sehenswirdigkeiten und Freizeitaktivitdten. In Neustadtgodens kénnen Sie im
Museum im Landrichterhaus eine reizvoll gestaltete Ausstellung zu der einmaligen
Geschichte des Ortes entdecken. Seine fiinf Gotteshauser sind einzigartig fur
Nordwestdeutschland. Die Pelde- und die Wasserschopfmihle kdnnen ebenfalls in
Neustadtgtdens besichtigt werden. Am Rande des Ortes befindet sich das Wasser
Schloss Godens von 1517. Ab Mariensiel kénnen Sie mit dem Charterflugzeug einen
Ausflug zu den ostfriesischen Inseln machen. Sande ist mit tber 8.000 Einwohnern der
grofite Ort in der Gemeinde. Viele Geschafte und Firmen bieten ein reichhaltiges
Angebot an Waren und Dienstleistungen. Diverse Vereine prasentieren ein buntes
Angebot fir die Freizeitgestaltung. Die Gemeinde bietet mit der Freizeitanlage ,Sander
See" eine familienfreundliche Umgebung mit Gelegenheiten zum Angeln, Wandern und
zum Baden. Gleich nebenan ladt der Ems-Jade-Kanal zu Bootstouren ein. Das Objekt
liegt am norddstlichen Rand von Sande.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 139.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietréager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




