Bamberg / Wildensorg

Villa im Grinen am Stadtrand von Bamberg

Objektnummer: 24161013
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KAUFPREIS: 1.349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 226 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.942 m?2
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Auf einen Blick

24161013 1.349.000 EUR

ca. 226 m2 Villa

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

35 Kaufpreises

1979 1997

2 x Garage Massiv
ca. 139 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Ol 213.10 kWh/m?2a
G
11.07.2034
1979
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Ungefihre Gesamtficiche™

Reduzierte Kopfreiheit

| 18m

Biro
16.04 m?

! ~ I

Allzweckraum
62.08 m?

U
Badezimmer
8.26 m?

Schlafzimmer
1711 m?

GIRAFFE360

Stock2

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 5193 2310
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Grundrisse

Allzweckraum
3.06 m*

Schlafzimmer
293m?

Wohnzimmer + da. 18 m?
58m*
Schiafzimmer

13.74m?

Ungefahre Gesamtfiache”

Badezimmer

Esszimmer
16.15m?

Schlafzimmer
15.76 m?

/// Eingang

281m? / Kiche
/ 1251 m?
~
Schiafzimmer )
1616 m A e s
Badezimmer
o7y .
Speisekammer .
3.60 ;
orrarEss
Stock1
Schwimmbad (Rohbau)
Ungefahre Gesamtfidche”

30.33m

Allzweckraum
2347 m?

Allzweckraum
9.00m?

GIRaFFE380
Stocko

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige Architektenvilla im Grinen bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre Traume zu
verwirklichen. Mit viel Platz und einer optimalen Verkehrsanbindung ist dieses Anwesen
ideal fur Familien oder als Riickzugsort fur Ruhe suchende Menschen. Die Zufahrt zur
Villa erfolgt Uber eine Privatstral3e. Hier angekommen, erstreckt sich das exklusive
Objekt Uber zwei Etagen und verfligt Uber eine grof3ztigige Wohnflache. Die ruhige Lage
am Ortsrand von Bamberg sorgt fUr eine entspannte Atmosphare, fernab von jeglichem
Trubel der Stadt. Das Highlight dieser Immobilie sind zweifellos der atemberaubende
Blick ins Griine, die ruhige Premium-Lage im Berggebiet von Bamberg und die optimale
Raumaufteilung. Das Grundstiick grenzt direkt an ein Naturschutzgebiet (Trockenwiese),
der Michelsberger Wald ist nur wenige Gehminuten entfernt. Darliber hinaus bietet die
Architektenvilla grenzenlos Moglichkeiten zur Verwirklichung Ihrer Wohntrdume. Unter
anderem finden Sie eine Bibliothek, ein vorbereitetes Schwimmbad sowie zwei
weitlaufige Balkone und eine Terrasse, um die Seele baumeln zu lassen. Es bietet sich
ein wunderbarer Blick in den 2020 neu angelegten Garten. Egal ob Sie morgens von zu
Hause aus arbeiten mochten oder abends in Ruhe relaxen wollen - hier ist alles fur lhr
Wohlbefinden vorhanden. Die vorhandene Ful3bodenheizung sorgt fur wohlige Warme.
Gaste konnen in einer separaten Einliegerwohnung problemlos untergebracht werden.
Dank der optimalen Verkehrsanbindung sind Sie schnell in der Innenstadt von Bamberg.
Das Anwesen punktet nicht nur mit seiner Grof3e, sondern auch mit dem Potenzial fiir
viele weitere Mdglichkeiten. Ob als grof3ziigiges Familienheim, als Home Office oder als
Ort zum Entspannen und Ausspannen - hier kdnnen Sie sich individuell entfalten. Die
Villa besticht zudem durch ihre grof3ztigige Raumaufteilung und die vielen Fenster, die fur
eine helle und freundliche Atmosphéare sorgen. Das weitlaufige Grundstick bietet zudem
viel Platz fuir Gartenliebhaber oder fiir eine individuelle Gestaltung nach lhren
Vorstellungen. Das Traumobjekt bietet die perfekte Basis, um personliche Traume und
Vorstellungen von einem harmonischen Familienleben zu realisieren. Geniel3en Sie die
Vorzige des ruhigen Lebens umgeben von Natur, in unmittelbarer Nahe zur Stadt und
lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie begeistern. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und iberzeugen Sie sich von dem Charme und der
Exklusivitat dieser Villa im Grinen.
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Alles zum Standort

Das oberfrankische Bamberg gehdort zur Wirtschaftsregion Nurnberg und verbindet alle
Vorteile einer Metropole mit angenehmen Lebens- und Wohnbedingungen. Bamberg
wurde auf sieben Hulgeln erbaut und wird deshalb auch als ,frankisches Rom*
bezeichnet. Die hervorragend erhaltene Altstadt der ehemaligen Kaiser- und
Bischofsstadt ist seit 1993 auf der Liste des UNESCO-Weltkulturerbes verzeichnet.
Bamberg ist auch Universitats-, Schul- und Verwaltungsstadt im Wirtschaftszentrum
Oberfrankens. Die Otto-Friedrich-Universitat ist eine der altesten Universitaten Bayerns
und gehort zu den fihrenden Hochschulen fur Sozial- und Wirtschaftswissenschaften
sowie Psychologie im Freistaat. Als Wahrzeichen der Stadt gilt das Alte Rathaus. Neben
diesem ist der Kaiserdom eine der stark frequentierten Sehenswirdigkeiten. Zu den
besten Wohnlagen in Bamberg gehéren das Berggebiet mit zahlreichen Kirchen und
Palais und insbesondere der Stadtteil Wildensorg. Er liegt sidwestlich des Stadtzentrums
von Bamberg, zwischen Stegaurach und der Altenburg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 213.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufithren. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




