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Nurnberg — Erlenstegen (Stadtteil)

Zwel Ebenen mit Dachterrasse am Wohrder See

Objektnummer: 24021055

MIETPREIS: 1.600 EUR » WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24021055 Maisonette

ca. 110 m2 Massiv

nach Vereinbarung ca.0m2

4 Gaste-WC,

3 Einbauktiche, Balkon
2

1

1995

1 x Tiefgarage, 70

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 87.00 kWh/mz2a
C

21.08.2028

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0911 - 748 999 50

urnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

REAL ESTATE

CEMpANIES www.von-poll.com/nuernberg

£ THE WORLD"
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Maisonettewohnung bietet auf ca. 120 m? Wohnflache und 3 Zimmern
ein komfortables Zuhause, das héchsten Wohnanspriichen gerecht wird. Die Aufteilung
der Raume erstreckt sich Uber zwei Ebenen, welches der Wohnung einen einzigartigen
Charme und zusétzliche Gestaltungsmdglichkeiten verleiht. Die Wohnung beeindruckt mit
einer gehobenen Ausstattung und einem durchdachten Grundriss, der viel Raum ftr
individuelle Gestaltungsideen lasst. Die modernen Einbauten und hochwertigen
Materialien schaffen eine einladende und elegante Atmosphéare. Der grof3zligige Balkon
ladt zum Verweilen im Freien ein und bietet einen herrlichen Ausblick auf das
Hallerschloss am Wohrder See. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden unter freiem
Himmel genieBen und den Alltag hinter sich lassen. Die zentrale, aber dennoch ruhige
Lage der Wohnung bietet Ihnen zahlreiche Vorteile. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem zeichnet sich
die Umgebung durch gepflegte Griinflachen und das nahe gelegene dstliche Pegnitztal
aus, die Ihnen zahlreiche Erholungsmoglichkeiten in der Natur bieten. Ob fiir entspannte
Spaziergénge, sportliche Aktivitaten oder einfach nur zum Abschalten — die Umgebung
hat fur jeden etwas zu bieten. Diese Maisonettewohnung ist ideal fur Singles oder Paare,
die eine gepflegte Immobilie mit durchdachtem Grundriss und gehobener Ausstattung
suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den zahlreichen Vorziigen dieser charmanten Wohnung Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Maisonettewohnung befindet sich im Stadtteil Erlenstegen im Nordosten von
Nurnberg. Dieser Stadtteil ist bekannt fiir seine griinen Wohngebiete und die Nahe zum
Pegnitztal, einem beliebten Naherholungsgebiet. Erlenstegen ist ein gehobener
Wohnbezirk, der vor allem bei Familien und Berufspendlern geschatzt wird. In
unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, die den Alltag bequem gestalten. Auch gastronomische Angebote und
diverse Dienstleister sind gut erreichbar. Ein weiteres Highlight der Lage ist die Nahe
zum Reichswald, einem grof3en Waldgebiet, das sich hervorragend fiir Outdoor-
Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Joggen eignet. Die ruhige und naturnahe
Umgebung tragt zur hohen Lebensqualitat in diesem Bereich bei. Die Verkehrsanbindung
ist sowohl fuir den Individualverkehr, als auch fur den 6ffentlichen Nahverkehr
hervorragend. Die Lage bietet eine schnelle Anbindung an die Bundesstral3e B2, die eine
der Hauptverkehrsachsen in Nirnberg ist. Von hier aus sind die Autobahnen A3 und A9
in wenigen Fahrminuten zu erreichen, wodurch sowohl Fern- als auch Nahziele bequem
erreichbar sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet
regelmagige Verbindungen in die Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen Nirnbergs.
Zudem ist die S-Bahn-Station NUrnberg-Erlenstegen in der Nahe, von der aus
regelméiige Verbindungen zum Hauptbahnhof Nirnberg bestehen. Diese Verbindungen
ermoglichen einen schnellen Zugang zu weiteren regionalen und tberregionalen Zielen.
Fur Fahrradfahrer und Ful3ganger gibt es gut ausgebaute Wege, die eine sichere und
angenehme Fortbewegung ermoglichen. Der nahegelegene Pegnitzgrund bietet
zusatzlich attraktive Routen fur Radfahrer und Spaziergénger.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.8.2028. Endenergiebedarf
betragt 87.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nirnberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




