Odenthal — Eikamp

Energieeffizient, modern, fur die junge Familie!

Objektnummer: 24066021
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KAUFPREIS: 529.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 299 m?
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Auf einen Blick

24066021
ca. 128 m2
Satteldach
4

3

1

2004

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

529.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 55 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 84.00 kWh/m?a
28.10.2034 C

Gas 2004
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von—poll.com /bergisch ~gladbach
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes, einseitig angebautes Einfamilienhaus, das im Jahr
2004 erbaut wurde und sich in einem ausgesprochen gepflegten Zustand befindet. Mit
einer Gesamtanzahl von vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, bietet die Immobilie
ausreichend Platz fur eine Familie. Die Ausstattung des Hauses sowie die gut
durchdachte Raumaufteilung laden zum sofortigen Einzug ein. Das Erdgeschoss
beeindruckt durch eine moderne Nobilia-Einbauktiche. Die offene Gestaltung des Wohn-
und Essbereichs ermdglicht eine angenehme Wohnatmosphéare und bietet direkten
Zugang zur Uberwiegend nach Stiden ausgerichteten Terrasse samt Garten. Im
Obergeschoss befinden sich zwei sehr gerdumige Zimmer sowie das Wannen-
/Duschbad. Eine Etage hoher, im ausgebauten Spitzbodenbereich, finden Sie ein
grol¥flachiges Zimmer vor, das dank eines eingebauten Klimagerats auch an hei3en
Tagen angenehm temperiert ist. Die dort angepassten Einbauschranke bieten
zusatzlichen Stauraum. Die Immobilie ist mit einer Glasfaserleitung fiir schnelles Internet
ausgestattet, was besonders in der heutigen Zeit von grofiem Vorteil ist. Die Immobilie
wird durch eine modernisierte Gas-Brennwert-Heizung aus dem Jahr 2022 beheizt, die
mit einer FulRbodenheizung kombiniert ist. Diese kann Gber Raumthermostate in jedem
Raum individuell gesteuert werden, um ein optimales Raumklima zu gewabhrleisten. Die
Ausstattung wird durch manuell und elektrisch betriebene Rollladen erganzt, die
zusatzlichen Komfort bieten. Erganzt wird das Angebot durch eine Garage, die sowohl
Uber einen direkten Zugang zur Terrasse, als auch lber ein zuséatzliches Rolltor zum
Garten verfugt, so dass sperrige Gartengerate, Bepflanzungen o0.4., gut in den
Gartenbereich gebracht werden kénnen. Ein weiterer PKW-Stellplatz ist vor dem Haus
vorhanden. Die Lage des Hauses bietet eine angenehme Familien-Wohnumgebung, in
der Kinder vor der Haustir spielen konnen. Alles in allem ist dies ein durchdacht
konzipiertes Haus mit einer komfortablen Ausstattung, das auf einem soliden Fundament
erbaut wurde und zahlreiche Moglichkeiten fiir seine zukiinftigen Besitzer bietet.
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Ausstattung und Detalils

eHandtuchwarmekorper im Bad

*Einbauschranke im ausgebauten Spitzdachbereich
*Klimagerat im Spitzdachbereich

*Glasfaserleitung im Haus

*Modernisierte Gas-Brennwert-Heizung aus 2022, FuRBbodenheizung
*Raumthermostate zur Steuerung der Fu3bodenheizung
*Rollladen, manuell und elektrisch betrieben

*Nobilia Einbauktche

*Teilweise Insekten-Schutzgitter vor den Fenstern
*Teilweise eingelassene Deckenspots

*Alarmanlage

eGarage mit direktem Zugang (Tur und Rolltor) zum Garten
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Alles zum Standort

Odenthal Eikamp ist ein malerischer Stadtteil der Gemeinde Odenthal. Die Lage zeichnet
sich durch eine ruhige, landliche Umgebung aus, die von griinen Wiesen, Waldern und
landwirtschaftlichen Flachen gepragt ist. Eikamp bietet eine hohe Lebensqualitat und ist
ideal fur Naturliebhaber und Familien, die die Nahe zur Natur schatzen. Die Anbindung
an die umliegenden Stadte wie Bergisch Gladbach und Kdln ist gut, sodass sowohl die
stadtischen Annehmlichkeiten als auch die Ruhe des landlichen Lebens genossen
werden koénnen. In der Umgebung finden sich zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten, darunter
Wander- und Radwege, die zu Erkundungstouren einladen. Eikamp ist somit ein
attraktiver Wohnort fur alle, die eine harmonische Balance zwischen Natur und urbanem
Leben suchen. Ideale Anbindungen zu der Autobahn Al und A3 lassen die Kdlner
Innenstadt in ca. 30 Minuten und die Leverkusener Stadtmitte in ca. 20 Minuten
erreichen. Der gesamte Bereich Odenthal verfligt tber ein gutes Angebot an Geschaften
zur Deckung des taglichen Bedarfs. Kindergarten, Grundschulen sind fu3laufig zu
erreichen, alle Schulformen der weiterfiihrenden Schulen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Buslinie 427, mit dem Ziel Wipperfurth Busbahnhof sowie in anderer
Richtung mit dem Ziel Bergisch Gladbach Zentrum/S-Bahnhof, ist in wenigen
Gehminuten erreicht. Die Nahe zu den umliegenden Waldern machen Odenthal zu einer
Wohnlage, in der sich ein hoher Wohn- und Freizeitwert auf ideale Art und Weise
kombiniert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 28.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98 Bergisch Gladbach
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




