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Gemutliches Wohn-/Ferienhaus in idyllischer
Alleinlage!

Objektnummer: 24093048

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 64,2 m2 « ZIMMER: 2 + GRUNDSTUCK: 1.878 m2
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Auf einen Blick

24093048 375.000 EUR

ca. 64,2 m? Ferienhaus

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1949 Massiv

4 x Freiplatz ca. 0 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Holz 409.80 kWh/m2a
H

12.09.2034
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Ein erster Eindruck

Dieses einzigartige Wohnhaus / Ferienhaus in Alleinlage bietet Ihnen auf ca. 64 m?
Wohnflache die perfekte Kombination aus Ruhe, Privatsphare und naturnaher
Lebensqualitat. Umgeben von einem malerischen Fluss und unberthrter Natur ist dieses
Haus mit seinem grol3zlgigen Grundstick von ca. 1.878 mz2, der ideale Riickzugsort fiir
Paare, Single, Naturliebhaber und alle, die dem hektischen Alltag entfliehen mdchten. Die
grof3zuigige Terrasse im AulRenbereich l&adt zum Verweilen ein und verfugt tber
ausreichend Platz fur Grillabende mit Freunden oder ruhige Stunden im Freien. Das
Anwesen wurde im Jahr 2014 von Grund auf saniert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Das Wohnhaus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung.
Wohnzimmer: Ein helles, freundliches Wohnzimmer mit groRen Fenstern sorgt fir eine
angenehme Atmosphére und viel Tageslicht. Besonders hervorzuheben ist der
Kaminofen, der an kiihlen Abenden fiir wohlige Wéarme sorgt. Die offene Kiiche ist
funktional gestaltet und verfugt Uber ausreichend Platz fir einen Essbereich.
Schlafzimmer: Das gemitliche Schlafzimmer mit viel Stauraum erreicht man tber eine
Wendeltreppe im Industrial-Style. Badezimmer: Das moderne Badezimmer ist mit einer
ebenerdigen Dusche und weiteren hochwertigen Sanitéreinrichtungen ausgestattet.
Hauswirtschaftsraum: Im Untergeschoss befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, der sich
ideal zum Waschewaschen und als Lagerraum eignet. Dartber hinaus steht Ihnen eine
Internetverbindung mit einer Geschwindigkeit von bis zu 100 Mbit/s im Download und bis
zu 40 Mbit/s im Upload zur Verfligung. Alles in allem bietet dieses Haus mit seinen vielen
Vorzigen und seiner idyllischen Lage eine einladende und komfortable Wohnmdglichkeit
fur naturverbundene Kaufer. Auch als Feriendomizil oder Wochenendhaus stellt das
Angebot eine interessante Option dar. Entdecken Sie diese Immobilie und lassen Sie
sich von seinem Charme verzaubern. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins steht Ihnen Herr Mark Beyer gerne zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Das Haus ist idyllisch am Flussverlauf der Wiesent gelegen, umgeben von Wéaldern und
Wiesen in der Gemeinde Plankenfels im Landkreis Bayreuth. Im Ort befinden sich ein
Kindergarten, eine Kinderkrippe sowie mehrere Gaststéatten. Die nachste Stadt ist nur ca.
7 Km entfernt und bietet zahlreiche Geschéfte fir den taglichen Bedarf. Zudem gibt es
dort eine Gesamtschule, einen Kindergarten, ein Freibad und ein Hallenbad, sowie Arzte,
Zahnérzte und zwei Apotheken. Im 6 km entfernten Obernsees besteht zudem die
Moglichkeit das umfangreiche Wellnessangebot der Therme Obernsees zu nutzen. Die
ruhige Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und anderen
Outdoor-Aktivitaten ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 409.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




